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<'BILIV

Cacak, Bogiceviceva 12
Tel: 032 321103, 321589
bilton@mts.rs

HTS — L— 138/25
31.05.2025.god

Procena vrednosti imovine stecajnog duznika likvidacionom

metodom

Predmet procene: Stambeni objekat br.1 sa priapadaju¢im zemljiste i opremom, na KP 2795 KO
Cacak, ul. Vuka Zatezi¢a 11A, upisan u list nepokretnosti br. 5749 KO Cacak

Adresa / Lokacija: Vuka Zatezi¢a 11A, Cacak

Klijent: DOO “JEZ" CACAK - U STECAJU, ul. Bulevar Oslobodilaca bb, Catak (MB:
07661983)

List nepokretnosti: LN br. 5749 KO Cacak

Kat. parcela: 2795

Katastar nepokretnosti: Cacak

Identitet procenitelja: Tihomior Simeunovi¢, d.i.g. Br.reSenja Minist. finansija 401-00-03480/2023-16,

Licenca procenitelja nepokretnosti broj 318
Dragan Davidovi¢ dipl. Ing., Vestak saobracajne i masinske struke, ResSenje
broj: 740 - 05 - 00738 / 2010 - 03

Datum objave: 10.04.2026.

Cene su izrazene u EUR i ne ukljuuju pojedine takse i poreze

BILTON DOO CACAK
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2|lzvedta] o proceni vrednosti — Stambeni objekat br.1 sa priapadajuc¢im
zemljidte i opremom u ul. Vuka Zatefié¢a 11A, Cacak

SADRZAJ:

1. REZIME 1ZVESTAJA | USLOVI ANGAZOVANJA
- Predmet procene: identifikacija nepokretnosti
- Povrsina nepokretnosti

- Izjava o uskladenosti

- OpSte i posebne pretpostavke

- Kontaminacija

- Ogranicavajudi uslovi

- Sigurnost procene vrednosti

2. PREGLED TRZISTA NEPOKRETNOSTI

- TrziSne nekretnina u Republici Srbiji i u predmetnom gradu/naselju
- TrZiSne objekata predmetne namene

- Ponuda i potraznja objekata predmetne namene

- Cene zakupa (rente) i trziSte zakupa za objekte predmetne namene
- Rangiranje nepokretnosti

3. ANALITICKI DEO

- Lokacija, mikro i makro lokacija

- SWOT analiza

- HABU analiza

- Opsti i tehnicki opis nepokretnosti

4. FOKUS PROCENE

- Komparativna metoda

- Prihodovna metoda

- Troskovna metoda

5. OBRAZLOZENJE PROCENJENE VREDNOSTI (REKONSILIACIJA)
6. ZAKLJUCAK O 1ZVRSENOJ PROCENI

7. FOTOGRAFIJE NEPOKRETNOSTI

- ostalo: dokumentovani izvori informisanja (komparativi, ugovori, RGZ, itd.)

BILTON DOO CACAK
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3llzvedtaj o proceni vrednosti — Stambeni objekat br.1 sa priapadajué¢im

zemljidte i opremom u ul. Vuka Zate?ié¢a 11A, Cacak

1. REZIME IZVESTAJA | USLOVI ANGAZOVANJA

Predmet procene

Stambeni objekat br. 1, korisne povriine 300,00 m?,

spratnosti- Po + Pr + Pk, sagradene na KP 2795- KO-

Cacak, sa pripadajuéim zemljistem ukupne povrSine
963,33 m2, sve upisano u list nepokretnosti br. 5749
KO Cagak, sa pripadajuéom opremom.

Identitet Klijenta / Narucioca

DOO IEZ" €ACAK - U STECAJU, ul. Bulevar
Oslobodilaca bb, Cacak (MB: 07661983)

Svrha procene

Radi prodaje imovine stecajnog duznika

Krajnji korisnik izvestaja

Narucilac procene, ¢lanovi odbora poverilaca, razlucni
poverioci, stecajni sudija i lica koja pokaZu interes za
kupovinu imovine.

ldentifikacija nepokretnosti

ul. Vuka ZateZi¢a 11A, Cacak, kat. parc. br. 2795 KO
Cacak:

Porodi¢na stambena zgrada — objekat broj 1, korisne
povrsine 300 m?, sa pripadajuéim zemljitem u
suvlasnickom udelu od 4/6, koji odgovara povrsini od
1.245,33 m? sve upisano u LN br. 5749 KO Cacak.

Za potrebe procene, koris¢ena je povrsina zemljista od
963,33 m?, dobijena umanjenjem prethodno navedene
povrsine za 282 m?, koliko iznosi povrsina vanknjiznog
objekta viasnika, Slobodana ZateZica, $to je utvrdeno
presudom Viseg suda u Cacku, 6P.br. 45/24 od
04.11.2024. godine.

Predmetni objekti su u skladu sa izvodom iz katastra.
Opremu ¢ine jedno vozilo MERCEDES SPRINTER.

Osnov vrednosti

“TrziSna vrednost” (indicija najverovatnije cene koja bi
se ostvarila u hipoteti¢koj transakciji, na dan procene,
izmedu zainteresovanih strana)

“Likvidaciona vrednost” predstavlja novéani iznos koji
bi se ostvario prodajom imovine na datom trZistu u
razumnom roku.

Izjava 0 nepostojanju sukoba interesa

Izjavljujem da, povodom mog angaZovanja od strane
Narucioca, ne postoji nikakav vidni ili skriveni sukob
interesa

Identitet i status procenitelja

Tihomior Simeunovié, d.i.g.
Br.reSenja Minist. finansija 401-00-03480/2023-16,
Licenca procenitelja nepokretnosti broj 318

Pretpostavke (assumptions)

- Procenitelj ne snosi nikakvu odgovornost niti obavezu
za pravilno tumacenje prava svojine.

- lako su konstatovani svi ocigledni nedostaci, mogu
postojati i drugi nedostaci Cije utvrdivanje zahteva
detaljniji  pregled ili angaZovanje eksperata
odgovarajuce struke.

- Midljenje o vrednosti je zasnovano na stanju
zabeleZenom u izvestaju i da u slu¢aju postojanja bilo
kojih dodatnih nedostataka moZe do¢i do potrebe da se
iznosi u izvestaju promene.

- Procenitelj pretpostavlia da su sve ugradene

BILTON DOO CACAK
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0 proceni
zemlijiste

vrednosti — Stambeni
i opremom u ul.

objekat br.1 sa priapadajué¢im
Vuka Zate?ic¢a 11A, Cacdak

instalacije operativne i dovoljne za namensku upotrebu
nepokretnosti.

- Procenitelj pretpostavlja da ¢e elementi postrojenja

i opreme koji se uobitajeno smatraju sastavnim delom
ugradenih instalacija promeniti vlasniStvo zajedno sa
nepokretnoscu.

-izvrsili smo identifikaciju predmetne nepokretnosti
pod razumnom pretpostavkom da su navedeni podaci o
predmetnoj nepokretnosti validni i verodostojni.

- Nismo sproveli istraZivanje terena niti smo sproveli
detaljno  ispitivanje  strukturnih i  mehanickih
komponenti tla, niti je takvo istraZivanje sadrZano u
zahtevu Narucioca. Iz tog razloga nismo u moguénosti
da eksplicitno potvrdimo da li je nepokretnost bez
nedostataka. Za potrebe ovog izvesStaja, pretpostavili
smo da ne postoje nedostaci.

- Procena je radena pod pretpostavkom da na
predmetnoj lokaciji ne postoji opasnost od
kontaminacije, klizista, nedovoljne nosivosti tla, niti
drugih opasnosti koje bi mogli ugroziti namensku
upotrebu predmetne nepokretnosti, a samim tim
uticati i na njenu trZiSnu vrednost.

Ukoliko se dode do informacija drugadijih od ovih sa
kojima je procenitelj u trenutku procene raspolagao ili
izmene projektne dokumentacije, neophodno je
uraditi korekciju procene ili novu procenu.

Posebne pretpostavke (special assumptions)

Nema posebnih pretpostavki

Obim i domet upita i pretraga

Fizicka inspekcija i fotografisanje spoljadnosti i
unutradnjosti objekta. Analiza trZiSta i pronalaZenje
komparativa.

Podaci dobijeni od Narucioca i pouzdanost
koriséenih informacija

lzvod iz lista nepokretnosti broj 5749 KO Kraljevo izdat
od SluZbe za katastar nepokretnosti Cacak

proceni

Ogranicenja koja se odnose na izvestaj o

- Procenitelj je izradio ovaj dokument na osnovu
podataka za koje se sa razumnom pretpostavkom moze
tvrditi da su pouzdani, ali njihova autenti¢nost nije
nezavisno proverena, niti je to bilo eksplicitno trazeno
zahtevom za procenu. Shodno tome, nikakve garancije,
eksplicitno ili na neki drugi nacin iskazane, nisu date za
tacnost i istinitost informacija, misljenja i podataka u
ovom dokumentu, kao i za i informacije koje su na bilo
koji drugi nacin iskazane.

- Ekoloska analiza (“Enviromental Hazard Due
Diligence”) nam nije dostavijena. Nasa procena je
uslovljena time da na predmetnoj nepokretnosti ne
postoje nikakvi povr3inski ili dubinski problemi sa
zemljiStem kao S$to su: nestabilnost, kontaminacija
(toksi¢ni ili opasni otpadi, kontaminacija vode, vazduha
ili tla), visok nivo agresivnih podzemnih voda ili drugih
opasnosti koje bi mogle negativno uticati na sada$nju
odnosno potencijalnu upotrebljivost nepokretnosti ili
umanjiti njenu utrzivost. Pretpostavlja se da predmetna
nepokretnost nema manjkavosti. Ukoliko se otkrije ili

BILTON DOO CACAK




S|tzvedtaj o proceni vrednosti — Stambeni objekat br.1 sa priapadajué¢im
zemlji§te i opremom u ul. Vuka Zateiica 11A, Catdak

ukoliko nastane neki probiem neposredno nakon izrade
izveS$taja o proceni, tada nam je potrebno vratiti
lzve$taj radi dodatnih komentara i eventualne revizije
procenjene vrednosti.

Domet do kog doseZe postupanje sa
duZnom paznjom

Vizuelna inspekcija nepokretnosti, sa fotografisanjem
bez ispitivanja eventualnog postojanja skrivenih
nedostataka; nije vr§eno merenje na licu mesta

Osnova za utvrdivanje visine naknade

Visina profesionalne naknade (cena procene) nije u vezi
sa visinom procenjene vrednosti

Izjava o postupanju u skladu sa Nacionalnim
standardima procene vrednosti

Izjavljujem da sam se prilikom izrade ovog izvestaja
pridrzavac smernica navedenih u Nacionalnim
standardima i kodeksu etike

Datum inspekcije 10.04.2026.
Datum pisanja nalaza 15.04.2026.
Datum procene 31.05.2025.

Porez na dodatu vrednost

Vrednost je izraZzena u EUR i ne ukljucuje PDV

Napomene.i pretpostavke vezano.za
procenu vrednosti nepokretnosti i vrednosti
u svrhe obezbedenja kredita

Procena je uradena na osnovu pretpostavke da na
predmetnoj parceli kao i mikrolokaciji nema deponija
niti zagadivaca koji bi mogli da ugroze egzistenciju i
korid¢enje predmetne nepokretnosti

Posebne pretpostavke vezano za procenu
vrednosti nepokretnosti i vrednosti u svrhe
obezbedenja kredita

- Nema

Procenitelj poseduje osiguranje od
profesionalne odgovornosti u skladu sa
zakonom

Osiguranje  DUNAV: predmet osiguranja je
profesionalana {ugovorna) odgovornost procenitelja za
Stete koje mogle da pri¢ine tredim licima vrienjem
procene; Suma osiguranja po Stetnom dogadaju i
ukupno za ceo period trajanja osiguranja (sgregatna
suma) (period 01.07.2025.-01.07.2026.g) je jedinstvena
za sve navedene izvore opasnosti i iznosi 50.000,00
evra u dinarskoj protivvrednosti na dan nastanka Stete.
Maksimaini broj 3Stetnih dogadaja za ceo period
trajanja osiguranja od jedne kalendarske godine je pet.

Uskladenost zateenog stanja sa upisom u
katastar (eventualna odstupanja)

Ne postoje odstupanja u pogledu povrsine, gabarita,
spratnosti objekta u odnosu na stanje evidentirano u
katastru (listu nepokretnosti)

Povrsina nepokretnosti i naéin obracuna
povrsina (opciono kapacitet)

Porodi¢na stambena zgrada br. 1, korisne povriine 300
m? sa pratecim zemljistem ukupne povriine 963,33 m?;

Zahtev od stane Narudioca da se izvrsi
merenje nepokretnosti

Nije traZzeno

Procenitelj zadrZava pravo da izmeni rezultate procene
ako naknadna merenja pokazu znafajne razlike od
koris¢enih

Najbolja i najisplativija upotreba (HABU)

Stambeni prostor

Period izloZenosti:

Do 6 meseci

Objektivna ocena rizika vezanog za utrZivost
predmeta procene: '

PAM rating - 5

Posebne napomene o pitanjima koja bi
mogla imati znacaj na procenu vrednosti

BILTON DOO CACAK
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6llzvedtaj o proceni vrednosti — Stambeni objekat br.1 sa priapadajuc¢im
zemljiSte i opremom u ul. Vuka Zate?ic¢a 11A, Cacak

IDENTIFIKACIJA NEPOKRETNOSTI:

Na osnovu zahteva steCajnog upravnik Milutina Obradovita, angaZovan sam na izradi procene likvidacionom
metodom, a za potrebe prodaje imovine ste¢ajnog duznika, DOO “JEZ" CACAK - U STECAJU, ul. Bulevar
Oslobodilaca bb, Cadak (MB: 07661983), koju ¢€ine 1/1 idealnih udela Porodiéne stambene zgrade — br.1,
korisne povrsine 300 m2 na k.p. br. 2795 KO Ca&ak i 963,33 m? pripadajuceg zemljiéta na k.p. br. 2795 KO Cacdak;
koja predstavija povrdinu zemlji§ta odgovarajucu 4/6 suvlasnitkog udela, umanjenu za povriinu vanknjiznog

objekta vlasnika Slobodana ZateZica,
jedno vozilo MERCEDES SPRINTER.

sve upisano u LN br. 5749 KO Cacak, sa pripadajuéom opremom koju &ini

Prema podacima iz dostavljenog LN br. 5749 KO Ca&ak

BROJ KATASTARSKE PARCELE

2795

KATASTARSKA OPSTINA

Cacak

KATASTAR NEPOKRETNOSTI

Cacak

TIP NEPOKRETNOSTI

Porodicna stambena zgrada br. 1, korisna povr$ine 300 m2, spratnosti
Po+Pr+Pk na KP 2795 KO Cacak;

Zemljiste pod zgradom i drugim objektom — objekat br. 1, i njiva 1.
klase — k.p. 2795 KO €acak, u suvlasni¢kom udelu 4/6, ukupne povrsine
1.245,33 m? umanjeno za povriinu vanknjiznog objekta vlasnika
Slobodana Zatezica od 282 m?, §to iznosi 963,33 m2.

ADRESA

ul. Vuka ZateZi¢a 11A, Cacak

VLASNIK NEPOKRETNOSTI

Porodi¢na stambena zgrada broj 1, spratnosti Po+Pr+Pk, svojina
privatna, obim udela 1/1 u korist:

- DOO za robni promet, spoljnu trgovinu, proizvodniju i usluge “ JEZ”,
Cacak, Bulevar Oslobodilaca MB: 07661983

ZEMUISTE

Zemljiste pod zgradom - objektom, broj zgrade 1, povriine 164 m?, vrsta
zemljiSta — gradsko gradjevinsko zemljite, potes Ljubié¢sko polje,
Zemljiste pod delom zgradom, broj zgrade 2, povriine 46 m? vrsta
zemljiSta - gradsko gradjevinsko zemljiste, potes Ljubiésko polje,
Zemljista — Njiva 1. klase, povrSine 1658 m?, vrsta zemljista — gradsko
gradjevinsko zemljiSte, potes Ljubi¢sko polje, svojina privatnau korist:
* Vasiljevi¢ Etel, Rovinj, Montalbano, br. 17, IMBG:3101938368602;
Vrsta prava Svojina; Oblik svojine Privatna; Obim Udela 1/6

e Vasiljevic Boban (Milan), Rovin, Montalbano, br. 17,
JMBG:1107972363602; Vrsta prava Svojina; Oblik svojine Privatna;
Obim Udela 1/6

* DOO za robni promet, spoljnu trgovinu, proizvodnju i usluge “ JEZ”,
Cacak, Bulevar Oslobodilaca MB:07661983; Vrsta prava Svojina;
Oblik svojine Privatna; Obim Udela 4/6

OBLIK SVOJINE |

Objekti
OBIM UDELA

Na osnovu dostavljenog lzvoda iz lista nepokretnosti br. 5749 KO Cagak,
vlasnik nepokretnosti — nad Porodino stambenom zgradom br.1,
korisne povrsine 300 m2, svojina privatna: udeo 1/1 u korist DOO za
robni promet, spoljnu trgovinu, proizvodnju i usluge ? JEZ”, Cadak,
Bulevar Oslobodilaca MB:07661983;

POVRSINA NEPOKRETNOSTI

Porodi¢na stambena zgrada br.1 - P = 300 m2 na osnovu LN br. 5749 KO
Cacak

TERETI

Prepis LN

Uskladenost sa pravnom i tehni¢ckom

dokumentacijom

BILTON DOO CACAK




7llzvedtaj o proceni vrednosti — Stambeni objekat br.1 sa priapadajuc¢im

zemljiSte i opremom u ul. Vuka Zatezi¢a 11A, Cacak
STATUS UKNJIZEN / NEUKNJIZEN Uknjizen
VLASNICKI LIST, IZVOD IZ LISTA LN br. br. 5749 KO Cacak
NEPOKRETNOSTI, TAPLJA ILI http://katastar.rgz.gov.rs/KnWebPublic od 31.05.2025. god. - nije
ZAPISNIK O IZLAGANJU sluzbena isprava
DRUGI DOKUMENT KAO DOKAZ O
VLASNISTVU /
PRAVNA USKLADENOST /

POVRSINA NEPOKRETNOSTI:

* Na osnovu dostavljenog lzvoda iz Lista nepokretnosti br. 5749 KO Cacak, podataka sa sajta
http://katastar.rgz.gov.rs/KnWebPublic od 31.05.2025. godine (nije sluzbena isprava), kao i presude Vieg suda
u Cacku, 6P.br. 45/24 od 04.11.2024. godine, ukupna povréina:

- Porodi¢na stambena zgrada br.1, koja je predmet procene iznosi 300 m2

- Pripadajuce zemljite - k.p. br. 2795 KO €acak iznosi 963,33 m?, éto predstavlja povrsinu koja odgovara 4/6
vlasni¢kog udela ste¢ajnog duznika, umanjenu za povr$inu vanknjiznog objekta viasnika Slobodana ZateZica.

IZJAVA O USKLADENOSTI:

Ova procena je uradena u skladu sa standardom za procenu vrednosti nepokretnosti, koji je u na¢elnom skladu
sa poslednjim izdanjem TEGoVA EVS 2016 (Blue Book), kao i u skladu sa Pravilnikom o Nacionalnim standardima
(,Sluzbeni glasnik RS“, broj 37 od 20. april 2023.), kao i obaveznim i savetodavnim standardima Kraljevskog
instituta ovlascenih procenitelja (Royal Institute of Chartered Surveyors) i/ili drugim relevantnim izveétajima u
nacelnom skladu sa medunarodno prihvac¢enim standardima procenjivanja. Procena vrednosti kapitala i imovine
po metodu likvidacione vrednosti vri se saglasno metodologiji propisanoj Uredbom o metodologiji za procenu
vrednosti kapitala i imovine («Sl. glasnik Republike Srbije«, broj 45/01) i Uputstvom o primeni metodologije za
procenu vrednosti kapitala i imovine i nacinu iskazivanja procenjene vrednosti kapitala («SI. glasnik Republike
Srbije« broj 57/01) i Uredbi o izmenama i dopunama Uredbe o metodologiji za procenu vrednosti kapitala i
imovine (« Sluzbeni glasnik Republike Srbije« broj 45/02) i Nacionalni standard za upravljanje ste¢ajnom masom
odnosno Nacionalni standard broj 2. Potvrdujemo da je Procenitelj angazovan kako bi dao samostalno,
nezavisno i struéno misljenje o likvidacionoj vrednosti predmetne nepokretnosti na dan procene, te da
angaZovanje procenitelja ni u kom slucaju nije uslovljeno bilo kojim interesom Naru¢ioca procene. Potvrdujem
da kao autor ovog izvestaja posedujem potrebne kvalifikacije, znanje i vestine neophodne za kompetentno
vrienje predmetne procene. Ujedno se obavezujem da ¢u odgovoriti na eventualne prigovore, kao i da ce
razmotriti sve relevantne informacije koje eventualno mogu doprineti boljem sagledavanju ¢injeni¢nog stanja
vezano za procenu predmetne nepokretnosti.

OPSTE PRETPOSTAVKE (pretpostavke, posebne pretpostavke i odstupanja od pretpostavki koje ¢e biti
primenjena tokom izrade izvestaja o proceni vrednosti):

(a) Imajudi u vidu da nam je dostavljen lzvod iz lista nepokretnosti br. 5749 KO Cacak, kao i da smo pristupili
Web stranici http://katastar.rgz.gov.rs/KnWebPublic od 31.05.2025. god. - nije sluzbena isprava, izvrsili
smo identifikaciju predmetne nepokretnosti pod razumnom pretpostavkom da su navedeni podaci o
predmetnoj nepokretnosti validni i verodostojni.

(b) Sto se ti¢e vlasnistva nad predmetnom nepokretno$¢u, na osnovu dostavljenog Lista nepokretnosti
zakljuCuje se da je vlasnik Porodiéne stambene zgrade — objekat br. 1, korisne povrsine 300 m?,
spratnosti Po+Pr+Pk na k.p. 2795 KO Caéak, u udelu 1/1, sa pripadajuéim zemljistem ukupne povrsine
1.868 m? u suvlasnitkom udelu 4/6, DOO za robni promet, spoljnu trgovinu, proizvodnju i usluge
+JEZ“, Catak, Bulevar Oslobodilaca, MB: 07661983;

BILTON DOO CACAK
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zemljiSte i opremom u ul. Vuka Zate?icda 11A, Cacdak
{c) Na osnovu presude Viseg suda u Catku 6P.br. 45/24 od 04.11.2024. godine, za potrebe procene izvrSeno
je umanjenje ukupne povrsine predmetnog zemljista, pri emu je od prethodno utvrdene povriine od
1.245,33 m?, koja predstavlja 4/6 vlasnitkog udela ste¢ajnog duZnika DOO ,JEZ“ Caak — u stedaju
oduzeta povrsina od 282 m?, koliko iznosi povr3ina vanknjiznog objekta u vlasnitvu Slobodana ZateZi¢a
te je kao merodavna usvojena povrsina od 963,33 m2,

?

’

Ukoliko se dode do informacija drugadijih od ovih sa kojima je procenitelj u trenutku procene raspolagao ili
izmene projektne dokumentacije, neophodno je uraditi korekciju procene ili novu procenu.

Nismo sproveli istraZivanje terena niti smo sproveli detaljno ispitivanje strukturnih i mehanigkih komponenti tla,
niti je takvo istraZivanje sadrZano u zahtevu Narudioca. Iz tog razloga nismo u moguénosti da eksplicitno
potvrdimo da li je nepokretnost bez nedostataka. Za potrebe ovog izvestaja, pretpostavili smo da ne postoje
nedostaci.

KONTAMINACUA:
Procena je radena pod pretpostavkom da na predmetnoj lokaciji ne postoji opasnost od kontaminacije, kliziita,

nedovoljne nosivosti tla, niti drugih opasnosti koje bi mogli ugroziti namensku upotrebu predmetne
nepokretnosti, a samim tim uticati i na njenu trzi$nu vrednost.

OGRANICAVAIUCI USLOVI:

(a) Procenitelj je izradio ovaj dokument na osnovu podataka za koje se sa razumnom pretpostavkom moZe
tvrditi da su pouzdani, ali njihova autenti¢nost nije nezavisno proverena, niti je to bilo eksplicitno trazeno
zahtevom za procenu. Shodno tome, nikakve garancije, eksplicitno ili na neki drugi nacin iskazane, nisu date za

tacnost i istinitost informacija, misljenja i podataka u ovom dokumentu, kao i za i informacije koje su na bilo koji
drugi nacin iskazane.

(b) Ekolo3ka analiza (“Enviromental Hazard Due Diligence”) nam nije dostavljena. Na%a procena je uslovljena
time da na predmetnoj nepokretnosti ne postoje nikakvi povr3inski ili dubinski problemi sa zemljistem kao $to
su: nestabilnost, kontaminacija (toksicni ili opasni otpadi, kontaminacija vode, vazduha ili tla), visok nivo
agresivnih podzemnih voda ili drugih opasnosti koje bi mogle negativno uticati na sadasnju odnosno
potencijalnu upotrebljivost nepokretnosti ili umanjiti njenu utrfivost. Pretpostavija se da predmetna
nepokretnost nema manjkavosti. Ukoliko se otkrije ili ukoliko nastane neki problem neposredno nakon izrade

izveStaja 0 proceni, tada nam je potrebno vratiti lzvetaj radi dodatnih komentara i eventualne revizije
procenjene vrednosti.

SIGURNOST PROCENE VREDNOSTI:

(a) Likvidnost i trZi3na aktivnost: Na trZi§tima koja su neaktivna i imaju nizak nivo likvidnosti, postoji mala
koliina podataka koji mogu empirijski podrzati procenjenu vrednost.

(b) Nestabilnost trziSta: TrZidni poremedaji mogu nastati kao rezultat nepredvidenih finansijskih,
makroekonomskih, pravnih, politic¢kih ili ak prirodnih dogadaja. Trenutno smo svedoci veoma nesigurnog trzista
nekretnina i zbog smanjenog nivoa transakcija, postoji akutni nedostatak uporedivih dokaza (komparativa) na
kojima bi se zasnivale procene. Zbog tog nedostatka Procenitelj nekad mora raditi na osnovu dokaza istorijskog
karaktera. Ovaj nedostatak dokaza, kombinovan sa rapidno promenljivim trziStem, odraz je netransparentnog i
nepredvidlijivog trZista, koje moze biti podlozno Cestim a ponekad i svakodnevnim promenama.

(c) Narudilac se obave$tava da, iako su preduzete sve razumne radnje kako bi se odredila $to tacnija trisna
vrednost na dan procene, tu vrednost bi trebalo posmatrati u kontekstu nestabilnosti danasnjeg trZista. Takode,

Izvedtaj o proceni predmetne nepokretnosti ne sadr#i bilo kakvu komponentu koja bi mogla stvoriti zabludu ili
implicirati lazni utisak.
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2. PREGLED TRZISTA NEPOKRETNOSTI

2.1.TRZISTE NEKRETNINA U SRBIJI U PREDMETNOM GRADU
Triiste nekretnina u Srbiji i Cacku

Ukupan broj ugovora o kupoprodaji na trzistu nepokretnosti u Republici Srbiji u prvom polugoditu 2024. godine
bio je 60.154, $to je za 0,2% vise u odnosu na prvo polugodiste 2023. Godine
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Tpogux 3: bpoj y20e0pa 0 kynonpodaju NO PE2uOHUMA y NPEOM NONY200uUWMY ¥ NOCAEOE Yemupu 200une

BOJBOAWHA 2,554 3068 3608| 3666f3219] 3,097
IPAL BEOTPAL 1,755 2203| 2768 2,711}2357| 2,372
JYXHA N UICTOMHA CPBUMIA 1481 1821| 2016 2,028} 1,685| 1,613
WYMAOWIA W 3ANALHA CPBMIA| 2,357 2,722] 2,900| 3,190| 2,573 2,398
PENYBANKA CPBUJA 8,147 9,814[11,292|11,595 9,834 9,480

Tabena 1: Meceynu 6poj y2060pa 0 kynonpoodaju N PE2UOHUMA ¥ NPBOM nany2oduwmy 2024.200une-
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U ukupnim transakcijama nepokretnosti u Republici Srbiji u prvom polugodistu 2024. Godine najvece uce$ce su
imali ugovori o kupoprodaji stanova od 28%, $to je za 1 procentni poen vise nego u prvom polugodistu 2023.
godine. Pored stanova, najvise se prometovalo poljoprivredno i gradevinsko zemljiste 16% (na priblizno istom
nivou kao u prvom polugodistu prosle godine) i ku¢e 13% (na istom nivou kao u prvom polugodistu 2023.
godine).

s
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- B E
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2024

Na sledecim graficima je dat uporedni prikaz prometa nepokretnosti u Republici Srbiji po vrstama nepokretnosti
u prvom polugodiStu u poslednje Cetiri godine.
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Stanovi, garazni i poslovni prostori
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U prvom polugodistu 2024. godine broj ugovora o kupoprodaji u kojima su uéestvovali stanovi bio je 21.758 $to
je za 3,7% viSe u odnosu na isti period prethodne godine.

Promet poslovnih prostora u prvom polugodistu 2024. godine beleZi pad od 9% na nivou driave u odnosu na isti
period prethodne godine.

GaraZni prostor je prometovan u 8.067 ugovora u prvom polugodistu 2024, $to je za 1% vise u odnosu na isti
period prethodne godine.

Kuce i vikendice
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Promet kuca na nivou drZave u prvom polugodistu 2024. godini bio je manji za 1,7% a vikendica za 5% vige u
odnosu na isti period prethodne godine.
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Broj ugovora o kupoprodaji u kojima je ucestvovalo poljoprivredno zemljite na nivou drzave u prvom
polugodiStu 2024. godine bio je veci za 2,3% u odnosu na isti period prosle godine, a broj ugovora sa u¢e$¢em
gradevinskog zemljiSta je bio niZi za 5,7% u odnosu na prvo polugodiste 2023. godine.

NAJVISE POSTIGNUTE CENE

Najskuplji kvadrat stana u Srbiji u prvom polugodistu 2024. godine prometovan je na lokaciji Beograd na vodi, na
opstini Savski Venac i koStao je 10.350 evra po metru kvadratnom, i to je stan u novogradniji.

Kada je re¢ o starogradnji, najvida cena po kvadratu je 7.500 evra plaéena za stan na beogradskoj opstini Stari
Grad.

Stan za koji je u prvom polugodistu 2024. godine izdvojeno najvise novca je stan u novogradnji u iznosu od
1.226.888 evra, povrsine je 188 m2 i nalazi se na lokaciji Beograd na vodi.

Najskuplja kuca prodata je na Savskom vencu za 3.182.000 evra.

Najskuplji kvadrat poslovnog prostora prometovan je na beogradskoj opstini Vracar za 11.500 evra, a najvisa
ugovorena cena poslovnog prostora od 3.098.790 evra, povrsine 332 m2, ostvarena je na beogradskoj opstini
Savski venac.

Najskuplje garazno mesto po ceni od 73.000 evra prometovano je na beogradskoj opstini Vracar.

Najskuplji kvadrat poljoprivrednog zemljista prometovan je na teritoriji Grada Novog Sada (KO Rumenka) po ceni
od 50 evra/m2 za parcelu povrsine 1.096 m2.

Najskuplje poljoprivredno zemljiste u Republici Srbiji u prvom polugodistu 2024. godine za koje je izdvojeno 2,2
miliona evra i ima povrdinu od 115 ha prometovano je na teritoriji opstine Palilula (Grad Beograd).

Prosecna cena stana u starogradnji za podrudje Republike Srbije u prvom polugodistu 2024. godine iznosila je
1.665 EUR/m2 (medijana 1.500 EUR/m2; 8.976 podataka), $to je za 12% vie u odnosu na isti period prethodne
godine.

ProseCna cena stana u novogradnji za podruéje Republike Srbije iznosila je 1.767 EUR/m2 (medijana 1.540
EUR/m2; 9.030 podataka), $to je za 2% viSe u odnosu na isti period prethodne godine.

Prosecna povrsina stana u starogradnji u prometu je 52 m2 (sracunato iz serije podataka u rasponu od 17-
250m2, od Cega je u rasponu od 25m2 do 85m2 & 90% podataka). Prose¢na povriina stana u novogradniji je 55
m2 (sraCunato iz serije podataka u rasponu od 17-250m2, od ¢ega je u rasponu od 25m2 do 85m2 - 91%
podataka).

Prema  strukturi u prometu starogradnje ulestvuju dvosobni/dvoiposobni stanovi sa 38%,
jednosobni/jednoiposobni  sa  30%, trosobni/ troiposobni sa 11% i garsonjere sa 7% (2% -
Cetvorosobni/Cetvoroiposobni i 1% jedna/dve sobe, petosobni i dr.), a za 11% podataka je nepoznat podatak o
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sobnosti. Kada je re¢ o novogradnji, prema strukturi u prometu uéestvuju dvosobni/dvoiposobni stanovi sa 26%,
jednosobni/jednoiposobni sa 13%, trosobni/ troiposobni sa 13%, Eetvorosobni/Eetvoroiposobni sa 4% i
garsonjere sa 2% (1% - jedna/dve sobe. petosobni i dr.), a za 41% podataka je nepoznat podatak o sobnosti.
Najvisa prosecna cena stanova u novogradnji je na lokaciji stambenog kompleksaBeograd na vodi i iznosi 4.580
EUR/m2
Na podrucju Grada Beograda po prose¢noj ceni izdvajaju se i lokacije novijih stambenih kompleksa Novi Dor¢ol,
Bel mondo, Lastavice, Victory gardens, Vozdov kvart, Buena vista residence i dr.
NajviSe proseCne cene stanova u starogradnji su na podrucju Starog Grada, Vralara, Savskog Venca i Novog
Beograda.

CTaTrcTuukm NapameTpi LeHa CTaHoBa Y CTaporpaiibk U HOBOPaaLy y Npsom noayrogmuty 2024. rogune
»Craporpagra” ~Hosorpagra”
Pacnow uewa Pacnow uera Tpeng
Onumwma/KO | Mpocewa peny R 1 v _
< oend Mun. Maxc. o.?»;:vnua nq;av‘po’m uexa Mus. Manxc. oa:‘nlcy noz:in
2023.
[EYP/m?] | [EYP/m¥) | [EYP/m’] * [EYP/m?] | (EYP/m7] | [EYP/mv] %
KO 3se3papa 2.305 640 4.105 5 283 2230 1.085 3915 -1 361
KO Nanunyna 2.260 825 3.795 6 193 2.540 1120 3.725 26 95
KO Bowaosay 2,195 490 3.715 9 364 2.505 820 3950 14 266
KO 3emyn 2.160 685 3.500 2 237 2.400 900 3.380 3 373
KO Yyxapuua 2015 715 3.395 5 282 2.825 980 4.050 42 177
::‘g:p:a 1775 895 2.645 4 137 2.255 1.445 2870 27 88
Tpaposin y Cpbuju
Epon 2.160 400 7.500 5 3.640 2453 700 10.350 1 2967
beorpag
Hosu Cap 1.945 280 3.970 2 1.005 1970 650 3.740 14 1117
Huw 1275 340 2.175 3 400 1.490 475 2300 9 442
Wabay 1145 455 1.685 2 96 1.345 675 1.845 13 108
Nanueso 1075 425 1.790 9 186 1320 585 2015 7 276
Kparyjesay 1.070 500 1.855 7 4 221 1.380 775 1.985 4 385
Yavak 1.025 475 1.650 3 101 1.265 775 1.665 5 143
Ymuye 1.005 500 1.550 23 54 1.625 995 1920 54 10
Cyboruuya 970 430 1.780 3 186 1.255 690 1615 15 236
Szm‘“m %s | 335 | 1615 | = 58 1425 | 750 | 1850 | 20 | 60
Kpameso 960 190 1.730 5 115 1.215 970 1.650 8 67
Cmepepeso 950 465 1.440 9 54 1.225 550 1.540 1 63
Kpywesay 205 300 1.390 12 113 970 400 1435 2 136
Bameso 900 250 1.500 B 86 1210 380 1.980 16 145
3perbannun 890 240 1.715 -1 124 1.230 745 1.665 6 72
Hoaeu Nazap 875 535 1.400 6 37 965 555 1480 8 185
Jaroguna 855 430 1.280 14 109 1.045 530 1490 8 66
Nosnuya 840 330 1.400 7 73 1110 525 1.495 17 271
Neckosay 840 150 1.280 6 47 1.085 660 1510 18 36
Nowapesay 825 400 1.290 11 58 1.160 590 1490 12 105
bop 820 130 1.665 40 129 * - - - -
Bpway 815 315 1.430 15 43 1.065 400 1510 9 14
Combop 805 210 1.210 10 96 1.125 835 1310 26 76
Mupor 805 195 1.200 8 29 960 690 1465 20 37
Bparwe 790 565 975 17 13 820 455 1.325 12 29
3ajevap 745 270 1.075 27 27 705 590 845 - 6
Npoxkynse 670 330 1.000 15 21 810 500 9%0 5 25
Knkunaa - -

npedm nomyraauwry 20

NAPOMENA: Obracun prosecne cene stanova izvrsen je nakon homogenizacije podataka. Homogenizacija je
postignuta iskljucivanjem rezultata kod kojih je ocigledno da su na cenu uticale okolnosti koje nisu posledica
trZiSta vec su specificne za transakciju. Trend cena je odreden u odnosu na prethodnu godinu
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LieHe craHoBa y HOBMjUM CTaMBEHUM KOMIIEKCHMA
y Npsom noayroguwty 2024,
~Hosorpaga®
Crambenxu Komnnexcu / Npcowesm Pacnow uewa
mWW(O uexa Muw. Maxc. Bpoj
[Evp/my | (Evp/my | (evepmy | "
Crambenn xomnnexcu Beorpan
beorpag Ha soam (Casckm seHay) 4580 3.265 | 10.350 179
Hosu flophon (Crapu rpag) 4.345 3.645 | 4930 55
Bel mondo (Hoeu Beorpag) 3.875 3375 | 4370 30
Nacrasuuye (Hosu Georpaa) 3.260 2.665 4.150 117
Victory gardens (Yykapuua) 2.750 2.445 3.800 84
Bowaos ksapr (Bompaosau) 2.640 2.430 2.850 34
Buena vista residence (Pakosuua) 2.520 2.115 2.705 35
Bprosu uepaxa (Pakosuua) 2.070 1.635 2.870 39
Woodstar residence (3sesaapa) 1.830 1.435 2.755 139
Sunnyville (Nanunyna) 1.710 670 2.275 218
Crambenm komnaexcu Hoeu Cag
Cajam komnnexc (Hoeu Cap) 2.650 2.180 2.890 37
Square garden (Hosu Cap) 1910 1.545 2.135 204
bnok A (Hosu Cap) 1.880 1.490 2935 42
Crambenn komnnexc Kparyjesay
Tesla Palace (Kparyjesau) 1.465 930 1.750 71
3enexa oasa (Kparyjesauy) 1.395 1.090 1570 40
Hoswu bybar (Kparyjesau) 1.190 930 1.470 62

mamucmuyxku

NOPOMEMPU UEHO CMANHOBA ¥ HOBUIUM CMAaMDEHUM KOMNACKCUMO Y NDBOM NOAY200uWwr v 22U

Trend vrednosti

IZ) U porastu D Stabilno

D U opadanju

Interesovanje za
kupovinu

Visoko D Srednje D Nisko D Ne postoji

Interesovanje za
zakup

D Visoko IZ\ Srednje D Nisko D Ne postoji

Odnos ponude i
potraznje (za
predmetni segment
nepokretnosti)

(opis): Preko javnih glasila moZe se utvrditi da postoje odredjeni broj
nekretnine slicnih predmetnoj nepokretnosti u ponudi na teritoriji Grada
Cacka, sa druge strane jasno se vidi broj prometovanih nekretnina od
pocetka 2025. Godine (prvih osam meseci) na teritoriji katastarske Grada
Cacka, gde ukupan broj prometovanih nepokretnosti (stanovi, izvor
https://registarcena.rgz.gov.rs/RCN/ ) iznosi 113. Prema raspolozivim
podacima Republickog zavoda za statistiku, proseéna cena stambenog
prostora za Grad Cacak u novogradnji za prvo polugodiste 2024. godine,
prema izdatom saop3tenju od 16.09.2024. god. iznosi 148.354,00 RSD/m?,
$to prema srednjem kursu Narodne banke Srbije od 117,0400 RSD/EUR na
dan objave saopsStenja iznosi 1276,54 EUR/m’. Na osnovu svega
navedenog moZemo zakljuciti da je ponuda priblizna potraznji.

Raspon cena: 400 — 800 Raspon renti: 3-7

Utrzivost

X | Visoka

|:] Srednja D Niska

Prose¢no vreme
utrzivosti

X | 3-6 meseci

l___] Tesko utrzivo

D 6-12 meseci D >12 meseci

Komentar (ukljuCujuci i ocenu rizika vezanog za utrzivost konkretnog predmeta procene):
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U prilogu dostavljmo prose¢ne cene kvadratnog metra odgovarajucih nepokretnosti po zonama na teritoriji
grada Cacka za utvrdivanje poreza na imovinu za 2025. godinu.

Ha ocHoBy unana 6. c1. 5 0 c1.10., 4naHa 6a u ynana 7a ctaB 1. 3akosa o nopesuma na
umoBuHy (,,Cn. Cnacuux PC*, 6p. 26/01, 45/02, 80/02, 135/04, 61/07, 5/09, 101/10, 24/11, 78/11,
57/12-YC, 47/13, 68/14,95/18 w 99/18 ~YC u 86/19, 144/2020, 118/2021, 138/22 U 92/2023 ),
unana 84. tagka 11. Cratyra rpaga Yauxa (“Cn. smer rpaga Yauka”, 6p. 6/2019), ['paacko sehe
rpaaa Yauka Ha ceHMIIM OfpikaHOj aaHa 27. HoBemOpa 2024. roguse, J0HOCH

PEHIEBE
O YIBPBUBAY U3HOCA HPOCEYHE HEHE KBAIPATHOT METPA
OATOBAPAJYRHX HENOKPETHOCTH ITO 30HAMA HA TEPUTOPHUJH I'PAJIA
HAYKA
3A YTBPBUBAKGE IIOPE3A HA HMOBHHY 3A 2025. TOAHHY

1. Vrephyje ce u3HoC npoceyHe neHe KBapaTHOr METpa 0AroBapajyhux HEMOKPEHOCTH 10
30HaMa Ha TepuTOpHjH rpasa Yauka 3a yTepljHBare nopesa Ha HMOBHHY 3a 2025. roause, 1 To:

Ha3zns 3o0ne
I'pyne senoxpernocTu TPBA JPYTA TPERA YETBPTA NETA
30ma Jona 30ma 3oHa 30ua

1. I'paljeBurcko 3emssHmTe - 10.110,08 10.110,08 2.12798 1.905,12
2. I1o/BONPHBPEAHO 3EMBHIITE - 513,37 513,37 199,22
3. llymcko 3emmumrre - - 180,25 180,25 108,67
4. Jlpyro 3empuimTe - - 308,37 119,10 119,10
5. Crasosn 135.641,11 130.088,38 131.423,49 116.649.21 116.649,21
6. Kyha 3a cranosame - 74311,47 7431147 40.544,13 28.267,25
7. Tocnosre 3rpane W Apyru
(Smcian: & grmeai) [alemmy | o0 000 4 138.476,41 153.278,49 71.701,11 71.701,11
ofjexr koju caymwe 3a obaBmbamwe
JCNATHOCTH 7
8. Tapaxca u nomohnn oGjexr i 42.643,18 42.643,18 41.126,35 2335205

2. Opum Pememem npomucyje ce na ce HewsrpaljeHo rpaljeBHHCKO 3eMBHINTE Ha
TEPHTOPHjY rpaja Yauka, Koje ce KOPHCTH HCK/bYYHMBO 3a rajeie OM/baka, OJAHOCHO CagHOT
Matepijana, OHOCHO IyMa, 3 CBPXY YTBplHBaK:a OCHOBHHIIE TOPe3a Ha HMOBHHY Pa3sBpCTaBa y
[I0JbONPUBPETHO, OTHOCHO Y MIYMCKO 3EMJBHIITE.

TajerseM GWibaka, OJHOCHO CaHOr MaTepWjaia, OJHOCHO WIyMa, CMaTpa ce rajerhe
(jeHOrOIMIIELHX, TBOTOJMITELAX, OIHOCHO BHIICTO/MIIHAX) GH/baka, ONHOCHO rajeme CagHor
MaTepujaia, OAHOCHO rajelme Wymad, Koje je KIaCH(UKOBAHO y OO/NACTH NOLONPHBpEZE,
mymapcTsa W pudapersa, a y CKiagy ca NpONMCHMa Kojuma ce ypehyje kiacupukanmja
JIeTATHOCTH.
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3a nensrpaljeno rpaljeBHHCKO 3eMJBHINTE Ha TEPHTOPHjH rpaja Yauka, Koje ce KOPHCTH
HCKIbY4HMBO 3a rajeme Guibaka, 0JHOCHO CaHOr MaTepHjaia, OJHOCHO Liyma, npuMerskBahe ce
npocevHe LeHe KBajpaTHOr MeTpa oxrosapajyfie HemokpeTHocTH 1m0 3oHama (rpaljeBHHCKO,
TIOJEOMPUBPEAHO U MIYMCKO 3eM/bHINTE).

3. Pemweme oGjasuta y “CiykGeHoM ymHcTy rpana Yauka” u Ha MHTEpHET CTPaHH rpaja
Yauka — I'pajicka yrpasa 3a JOKaJIHy HOPECKy aAMHHHCTpaLHjy. (www.cacak.org.rs)

4. Oso Pememse cTyna Ha cHary gaHoM objassusama y “CiyxGerom aucty rpaga Yauka”
, a 3a notpebe yTBphUBaKa nopesa Ha HMOBHHY NpuMerbusahe ce oa 01.jaryapa 2025.romnre.

I'paacio Behe
bpoj:06-183/2024-111
27. nopembap 2024. rogune

lzvor: SluZbeni glasnik grada Cacka
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2.3. PONUDA | POTRAZNJA ZA OBJEKTE PREDMETNE NAMENE

Postoji relativno razvijeno trziste na teritoriji Grada Caak za ovakve nepokretnosti i moguce je pronaci
adekvatne komparative za zakup i prodaju.

2.4. RENTE | ZAKUP OBJEKATA PREDMETNE NAMENE
Postoji razvijeno trziSte zakupa i rentiranja slicnih objekata.

2.5. RANGIRANJE NEPOKRETNOSTI (Property and Market Rating)

Ocena imovine i trZiSta je standardni instrument za opis dugoro¢ne odrZivosti nekretnina na svom specificnom
trzistu. Mera kvaliteta je srednjoro¢na prodaja nekretnina u odgovarajucoj vriednosti izmedu struénjaka koji
imaju potrebnu imovinu i informacije o trzistu. Kreditna sposobnost stanara i kreditora, kao i verovatnocéa
neizvrienja, NIJE predmet trzista i imovine.

Prema ovoj definiciji svojstva i njihova odredena trZiSta procenjuju se u standardizovanoj proceduri.

4 5 6
excellent | very | good | betterthan | average | worse than | modest | bad | very | disastrous
good | average average | bad |

Imovina i trZini rejting koriste skalu koja upotrebljava obrazac koji koriste agencije za rejting i internu ocenu
rejtinga koju koriste banke. Sastoji se od 10 razreda

Ocena 1 —odli¢na utrzivost
Ocena 10 — najlosija utrzivost
Ocena predmetne nepokretnosti je 5 (average)
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zemljiste i opremom u ul.

3.ANALITICKI DEO
NALAZ

LOKACIJA NEPOKRETNOSTI

Vuka Zateiic¢a 11A, Cactak

Adresa Pivarska Pristup nepokretnosti
Mesto Cacak Auto X Autobus [X
Opétina Cacak GSP [] Voz []
Broj stanovnika 105.612 (2022. god) []

Analiza okoline

Lokacija <] Urbana [ ] suburbana [ ] Ruralna

Broj stanovnika [ ] <5000 [ ] 5000-10000 <] > 10000
Trenutna upotreba | [X] Stambena [ ] Komercijalna [ ] Indutrijska || Poljoprivredna
Starost zgrade DNovogradnja [ ]10godina [ ]20godina <] > 30 godina

LOKACIJA - MAPA MIKROLOKACIJE | MAKROLOKACUJE

Mapa makrolokacije

ale

lzvor: Ggle Maps

Ovcar).

Opstina Cacak je jedna od opstina u Srbija koja pripada Moravi¢kom
upravnom okrugu Ciji je administrativni centar sam grad Cacak. Zauzima
geografski prostor izmedu 20°7' 15 i 20°38' 30 isto¢ne geografske duzine i 43°
44" i 44° 00' 30 severne geografske Sirine. Nadmorska visina je u rasponu od
204 m (usce Bresnicke reke u Zapadnu Moravu) do 958 metara (planina

Teritorija opstine zauzima povrsinu od 636 km?, i u pogledu reljefa moze se
podeliti na: Caéansku kotlinu sa nadmorskom visinom od 200 m do 300 m.
BreZuljkasto - brdski predeo od 300 m do 500 m nadmorske visine. Planinski
predeo od 300 m do 985 m nadmorske visine.

Grad Cacak je administrativni, privredni, medicinski, obrazovni i kulturni centar Moravi¢kog upravnog
okruga, a nalazi se nepunih 140 km jugozapadno od Beograda. Prostire se na 663 km? . Cacanska kotlina sa
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nadmorskom visinom od 200 m do 300 m. Prema popisu iz 2011. godine na podruéju Grada Cacku Zivelo je
115.337 stanovnika (73.331 u urbanom delu), gotovo 2.500 manje nego po popisu iz 2002. godine.

Privreda Cacka je raznolika, a njenu strukturu &ne osim poljoprivredne proizvodnje, proizvodnje reznih
alata za obradu metala, nemetala i drveta, termotehnickih uredaja, drvene, metalne i kombinovane

stolarije, delova i pribora za farmaceutsku industriju i proizvoda za medicinske potrebe, prerada $umskih i
poljoprivrednih proizvoda itd.

Grad Cacak ima razvijenu saobracajnu infrastrukturu, a nalazi se i na trasi Koridora 11. Drumski saobracaj:
Cacak je udaljen 140 kilometara od glavnog grada Beograda i povezan je putem IB-22 (Ibarska magistrala),
koji se u predgradu Cacka u mestu Preljine radva na puteve koji vodi ka Kragujevcu, Kraljevu i Novom
Pazaru, i put koji pored Cacka, UZice ide za Crnu Goru i delom puta sa Zlatibora do Bosne i Hercegovine.
Sve zone se nalaze pored ovog puta sa dobrim izlazom na njega.

Kroz Cacak prolazi zeleznicki saobracaj u okviru pruge Stalaé-PoZega koji povezuje Zeleznitke pravce
Beograda—Ni$—Sofija i Beograd—Bar. U gradu se nalazi Zeleznitka stanica Ca&ak.

Kada je re¢ o plovnom saobracaju najbliza plovna luka je Luka Smederevo i Luka Beograd koje su udaljene
od Catka 150 km, a luka Bar je na udaljenosti 348 km.

Sto se ti¢e vazdusnog saobracdaja na oko 24 km od Cacka nalazi se aerodrom “Morava” Ladevci.

Urbana zona Caéka, u kojoj se nalazi objekat koji je predmet procene, nalazi se u &etvrtoj zoni Grada
Catka. Sa svim neophodnim administrativnim, obrazovnim, zdravstvenim i drugim ustanovama, brojnim
ekspoziturama banaka, poStama, razvijenom mrefom gradskih saobracajnica i dr. predstavlja mesto u
kome je omogucen komforan urbani Zivot njegovog stanovni$tva. Delimi¢no nepravilnom mrefom ulica

grad se organizuje u urbane celine razli¢ite namene, sa preteZno stambenom funkcijom u Sirim delovima i
poslovno-stambenom u centralnoj zoni.
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Mapa mikrolokacije

Predmetna
lokacija

Izvor: GeoSrbija

Objekat je izgraden na k.p. br. 2795 K.O. Cacak i nalazi se u okviru stambeno-poslovne zone u Ljubicu.
Naselje se nalazi na levoj obali reke Zapadne Morave, na ljubi¢skoj strani, i pripada prostoru Ljubi¢—
Konjevici, definisanom GUP-om Ca&ka. Zona kojoj pripada objekat obuhvata prostor ¢ija granica potinje
kruznim tokom kod ,Rampe”, zatim se ka istoku pruza ulicom Dorda Tomasevi¢a do raskrsnice u
Konjevicima, potom skrece ka jugu drzavnim putem DP IB-23 do reke Zapadne Morave, dalje se prostire
rekom do novog mosta, a zatim severno ulicom br. 10 dolazi do kruznog toka kod ,Rampe”, odnosno
pocetne tacke granice zone.

Zona predstavlja sadrZajan i izgraden prostor u kome se preplice veliki broj razli¢itih namena. Stanovanje
je zastuplieno kroz stepene srednje gustine (50-150 st/ha), visoke gustine (150-350 st/ha), kao i
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HIGEST — AND—-BEST —USE ANALIZA

U skladu sa medunarodnim standardima procene Highest and Best use se moze definisati kao:

“TrZisna vrednost sredstva ce odrZavati njegovu optimalnu iskorid¢enost. Optimalna iskori¢enost je upotreba
sredstva koja maksimizira njegovu produktivnost, a pri tome je fizi¢ki moguca, pravno dopustena i finansijski
izvodljiva.” To je najbolja i najisplativija iskoris¢enost neke nepokretnosti koja ¢e odrazavati njenu optimalnu i
realnu utrZivost.

Zapravo, radi se o iskoriScenosti koja je dozvoljena na dan procene vrednosti, koja nudi najvisu vrednost
zasnovanu na razumnim ocekivanjima. U analizi optimalne iskori$¢enosti isklju¢uje se latentna vrednost koju bi
trziste moglo da proizvede vezano za moguce okolnosti koje trenutno nisu na raspolaganju.

Kljucne komponente uobicajenih definicija pojma ,optimalne iskoriééenosti“ koje treba proceniti na dan
procene vrednosti su: da je to najrazumljivija i najverovatnija upotreba, bez obzira na specifiéne primene koje bi
mogle da se pojave kod svakog pojedinacnog potencijalnog kupca.

Cetiri kriterijuma koje HABU mora da ispuni:

1. Pravno dopustena - Za predmetnu nepokretnost postoji uvid u LN br. 5749 K.O. Cacak i na Web stranici
http://katastar.rgz.gov.rs/KnWebPublic od 31.05.2025. god. - nije sluzbena isprava na osnovu koga se moze
konstatovati da je vlasnik nepokretnosti nad Porodiéno stambenom zgradom — obj. br. 1, korisne povrine 300
m2, spratnosti Po+Pr+Pk na KP 2795 KO Cacak u udelu 1/1 sa prateéim zemljistem ukupne povrsine 1868 m2 u
udelu 4/6, DOO za robni promet, spoljnu trgovinu, proizvodnju i usluge “ JEZ”, Cacak, Bulevar Oslobodilaca
MB: 07661983. Takode, presudom Viseg suda u Cacku, 6P.br. 45/24 od 04.11.2024. godine, utvrdeno je da je
vanknjizni objekat povrSine 282 m? na predmetnoj parceli u vlasnistvu Slobodana Zatezi¢a. Na osnovu toga,
procenitelj konstatuje da je zemljiste ispod pomenutog objekta takode u vlasnistvu Slobodana Zatezi¢a, &ime
je ukupna povriina predmetnog zemljista, od prethodno utvrdenih 1.245,33 m?, éto predstavlja 4/6
vlasnickog udela stecajnog duznika DOO ,,JEZ“ Cacak — u ste€aju, umanjena za 282 m? i iznosi 963,33 m?

2. Fizi€ki moguca i razumno najverovatnija — pozicija, veli¢ina i pristupi predmetnoj nepokretnosti su u skladu sa
zahtevima za datu namenu.

3. Finansijski odrZiva — Predmetna poslovna jedinica moze klijentu obezbediti prihod od izdavanja i prodaje
poslovnog prostora.

4. Maksimalna produktivnost — razmotreno je da je poslovna jedinica na datoj lokaciji izvodljiva i bazirana na
navedenim pretpostavkama koje su razumne i maksimizuju produktivnost nepokretnosti.

Buduci da se radi o proceni nekretnine kakva jeste na dan procene vrednosti, ovde se radi o proceni njene
optimalne iskorid¢enosti koju trziste moZe anticipirati na taj dan.

Zakljucak: Objekat je trenutno u svojoj optimalnoj iskoriséenosti
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OPSTI | TEHNICKI OPIS NEPOKRETNOSTI

Tehnicki podaci

Svrha

Stambeni objekat

Povrsina prostora

300 m? (u LN-u)

Broj spratova

Po+Pr+Pk

Fundiranje

AB trakasti temelji

Noseca konstrukcija

Masivni konstruktivni sistem sa nosecim zidovi zidani glinenim i
betonskim blokovima debljine

Meduspratna konstrukcija

LMT

Zidovi

Fasadni — glineni blokovi, pregradni — glineni blokovi.

Krovna konstrukcija

Krovna konstrukeija je drvena, krov je visSevodan

Zavrsna obrada

Podovi Betonski ili obloZeni keramickim plo¢icam
Plafoni Gletovani i bojeni
Zidovi Malterisani, gletovani, zavrsna obrada poludisperzija

Spoljasnja stolarija

Drvena ili metala zastakljena klasi¢nim staklom

Unutrasnja stolarija

Drvena

Fasada

Fasadni zidovi su debljine 25 cm bez termoizolacije, delom zavr$no | .
obradjeni ’bavalit” masom i obojeni fasadnom bojom

Oprema i fiksni namestaj

Moguénost prenamene prostora

Ne

Moguénost parkiranja i pristupa

Moguce parkiranje na parceli

Instalacije

Elektro-instalacije

Gradska mreza

Sistem klimatizacije

Instalacija slabe struje

Gradska mreza

Telefonske linije

Gradska mreza

Video nadzor

Ventilacija -

ProtivpoZarna dojava -

Vodovod Gradski
Kanalizacija Gradska

Grejanje Grejanje na struju
Sagraden 1991. godine
Tekude odrzavanje Vrlo dobro
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4.FOKUS PROCENE

OBRAZLOZENJE METODOLOGIJE PROCENE

a) TrziSna vrednost (Market Value):

TrZiSna vrednost se definiSe kao novcani iznos za koji nepokretnost moZe biti razmenjena na otvorenom i
konkurentnom trZiStu, pod normalnim okolnostima i dobrovoljnim putem (u odsustvu bilo kakvih koncesija ili
prinude), u transakciji izmedu zainteresovanih strana koje poseduju razuman stepen informisanosti o
relevantnim &injenicama (TEGoVA EVS 16).

IstraZivanja o ceni

U toku izrade ovog izvestaja vrSeno je istraZivanje trziSnih cena nekretnina na lokacijama na kojima se nalazi
gradevinski objekat koji je predmet procene. Informacije su prikupljane od agencija za promet nekretnina,
analizom oglasa za kupoprodaju nepokretnosti u sredstvima javnog informisanja, arhivom Odeljenja za procenu
nepokretnosti kao i svi drugi izvori i saznanja do kojih je procenitelj do3ao u toku izrade ove procene. TrZi$na
vrednost objekta definisana je na osnovu analize koja obuhvata karakteristike i kvalitet opremljenosti
objekta/stana i lokacije, sada$nje stanje objekta/stana, njegovu funkcionalnost i moguée namene, atraktivnost
lokacije, stanje ponude i potraznje sli¢nih objekata na tr#istu.

Parametri koji su koris¢eni prilikom procene objekata su:
¢ Uvid u stanje gradevinskog objekta na licu mesta,
e Lokacija nepokretnosti
e Kvalitet gradnje i funkcionalnost
e Opremljenost lokacije
e Kvalitet tekuéeg odrzavanja
e Stanje ponude i potraznje na trziStu

Metoda uporedivanja trziSnih cena - Direktno uporedivanije trzisnih cena (Sales Comparsion Method)

Kod primene pristupa direktnog uporedivanja prodajnih cena vrednost nepokretnosti se odreduje

uporedivanjem imovine ¢ija se vrednost procenjuje sa kuporodajnim cenama ostvarenim na trZiétu u

odredenom vremenskom periodu. Za primenu ovog pristupa potrebno je paZljivo praéenje trzista.

Ova metoda se uglavnom koristi za parcele na kojima nema gradevina, za stanove, porodiéne kuce u kojima Zivi

jedna/dve/ili vise porodica, kuce u nizu, spojene parove kuéa i sli¢ne kuée u naseljima. U sluéaju izgradenog

zemljista koje je u privatnoj svojini pristup direktnog uporedivanja prodajnih cena se koristi za odredivanje

vrednosti zemljiSta i u troSkovnom i u prinosnom pristupu.

Prihodovna metoda (Profit Approach)

Kod primene prinosnog pristupa trzi§na vrednost se odreduje kapitalizacijom neto prihoda koji se ocekuje u

periodu posle datuma procene, ili koji je postignut u prethodnom periodu uz adekvatnu kamatnu stopu i u

skladu sa ocekivanim preostalim ekonomskim Zivotnim vekom nepokretnosti.

U normainim okolnostima prinosni pristup mora da se koristi ukoliko se procenjivana nepokretnost koristi za

ostvarivanje prihoda. Ova metoda se najcesce koristi za posiovne i komercijalne objekte koje se iznajmljuju, kao i

za nepokretnosti za meSovitu upotrebu (hoteli, turisticke nepokretnosti, itd.). Prinosni pristup moZe da se

primenjuje i za nepokretnosti za li¢nu upotrebu, ali koje je moguée iznajmljivati.

Za potrebe ove procene prihodovna metoda je radena na osnovu pretpostavke procenitelja, bazirane na

istraZivanju trZisnih renti.

Troskovna metoda sa depresijacijom {DRC Method) _

Rezultat primene tro3kovnog pristupa (metoda amortizovanih troskova) dobija se sabiranjem utvrdene

vrednosti zemljista i amortizovanih troskova izgradnje novog objekta u skladu sa starou zgrade i tehnickim

uslovima njene fizicke strukture, ukljuéujuéi pomoéne objekte i tehnicke pogodnosti.

Pretpostavka je da kupac neku nekretninu nece platiti vie nego $to su ukupni trodkovi investicije takve

nekretnine na istoj lokaciji. Ova metoda je pogodna u situaciji u kojoj nema dostupnih informacija o postignutim

transakcijama nekretnina sliénih svojstava ili kada je teSko pretpostaviti potencijaine prihode od predmetne
BILTON DOO CACAK
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nekretnine.
U svrhu procene vrednosti postoje¢eg objekta analiziraju se tro3kovi izgradnje novog objekta jednakog

standarda. Vrednost objekta se amortizuje prema zastarelosti objekata. Na taj nadin utvrduje se trenutna
vrednost nekretnine.

TroSkovna metoda sluZi za odredivanje vrednosti izgradenih objekata koji se koriste od strane vlasnika i kada su

troSkovi gradnje prioritetni potencijalnim kupcima. Osim toga, koristi se za objekte koji se ne mogu koristiti u
komercijalne svrhe.

Rezidualna metoda {residual value method)

Rezidualna vrednost metod se zasniva na razmatranju investicija i usmerena da se utvrdi vrednost zemljista
planiranog za razvoj.
Zbog metodologije, ovaj metod se moze koristiti i za renoviranje objekata i nekretnina koja jo$ nisu zavriene.
Ovaj metod se naziva investitorski metod. Obi¢no se primenjuje u okviru razvoja projekta, kada investitora
interesuje maksimalna cena zemljiSta (odnosno cena za nedovreni objekat ili objekat koji se renovira ), koju bi
platio kako bi profitabilno realizovao projekat.

Prvo, privremena trZiSna vrednost imovine zavrSenog objekta se obradunava preko prihodovne metode ili
prodaje putem komparativne metode. Nakon toga, sve troskove koji su neophodni za realizaciju i aktivnosti na
izgradnji, uklju€ujuci i sve trokova finansiranje koji se oduzimaju. Rezultat toga je maksimumalna odrZiva

vrednost zemljiSta ( ostatak ). Na osnovu analiziranih parametra, lokacijske dozvole i parameta planiranog
projekta, uradena je rezudulana metoda.

b) Likvidaciona vrednost

Likvidaciona vrednost predstavlja novéani iznos koji bi se ostvario prodajom imovine na datom tr¥iétu u
razumnom roku.

U konkretnom slulaju pri utvrdivanju likvidacione vrednosti delova imovine uzeta je u obzir funkcionalnost
imovine i moguénost promene namene imovine, kao i dodatne trokove promene namene imovine.

Likvidacione cene i likvidacione vrednosti su nize od vladajucih — trzi$nih cena zato §to kupci znaju da u likvidaciji
moraju da prodaju osnovna sredstva i drugu imovinu u $to kra¢em roku. Za koliko su te cene ni¥e nema
propisanog niti praksom potvrdenog pravila, pa se ne moZe po¢i od opste vladajuce klauzule, veé to varira od
sluCaja do slucaja zavisno od vrste i stanja imovine, te ponude i traZnje za takvom ili slicnom imovinom, ¢emu
procenjivaci poklanjaju posebnu paznju.

Likvidaciona vrednost je cena koju nepokretnost moZe dostiéi u sluéaju brze prodaje, tj. kada ne postoji dovoljno
vremena za regularnu prodaju i trZi$no oglasavanje ¢ime se smanjuje trfi$na ponuda potencijalnim kupcima.
Likvidaciona vrednost je uglavhom manja od fer trZidne vrednosti nekretnine. Nepokretnost uglavnom zahteva
odredeni period od nekoliko meseci u cilju dostizanja tr¥igne vrednosti i uglavnom ¢ée postici bitno manju cenu u

slu¢aju urgentne prodaje. Na osnovu toga moZemo zakljutiti da likvidaciona vrednost pretpostavlja znatno kradi
period izloZenosti nekretnine na trzistu.

U OVOJ PROCENI PRIMENJENA JE SLEDECA METODOLOGIJA:

e TroSkovna metoda sa depresijacijom (DRC Method)
¢ Direktno uporedivanje trZidnih cena (Comparsion Method)

METODA UPOREDIVANJA TRZISNIH CENA - DIREKTNO UPOREDIVANJE TRZISNIH CENA (COMPARSION
METHOD)

DETAUI KOMPARATIVNIH NEKRETNINA (Prodaja po m2) — Asking prices only

Postoji relativno razvijeno triiSte na teritoriji Grada Cactka za ovakve nepokretnosti i mogucde je pronadi

adekvatne komparative za prodaju. Analizom oglasa nisam uspeo da pronadem dovoljno adekvatnih
komparativa, pa ¢u koristiti dostupne.
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zemljisSte

Troskovna metoda sa depresijacijom

Uvodim sledece pretpostavke:

i opremom u ul

Vuka Zatezic¢a 11A,

Cacak

e Prilikom dobijanja trZiSne vrednosti troSkovnim pristupom, uzeo sam u obzir povrsinu parcele koja je u
vlasniStvu stecajnog duznika, odnosno 963,33 m2, nakon toga u Indirektnim troskovima sam usvojio
neto povrsinu objekta br. 1 odnosno 300 m? nakon toga koristio sam prose¢ne cene za naknadu i
uredenje gradevinskog zemljista, projektna dokumentacija i revizija, saglasnost i dozvole, struéni
nadzor, prikljucci komunalne infrastrukture, tehnicki prijem i troSkovi knjizenja i uredenje terena i
ogradivanje. Zatim sam dobio vrednost Direktnih troskova tako $to sam ukupnu povrsinu pomnoZio sa
prose¢nom cenom po m2 gradnje za objekte sli¢nih karakteristika nakon ¢ega sam ih amortizovao.

PROCENA ZEMUISTA
KOMPARATIVNI PODACI
STAVKA
K1 K2 K3
Adresa KO Ljubi¢ KO Ljubi¢ KO Ljubi¢
Cena EUR 15.000,00 17.775,00 10.000,00
Povrsinea m2 586 1185 600
Ponudena cena
EUR/m2 25.60 15,00 16.66
lzvor
https:/ /katastar.rgz.gov.rs | https:// katastar.rgz.gov.rs | https:// katastar.rgz.gov.rs
/Registar [RegistarC /RegistarC
CenaNepokretnosti/ enaNepokretnosti/ enaNepokretnosti/
Datuma 18.03.2025 03.03.2025 12.12.2024.
Prilagodjena cena | 95% 110% 105%
Jedini¢na cena
EUR/m2 24.32 16,50 17.50
MspaquaTa jeAnHUYHA LeHa: l 19,44 l EYP/Mm2 J
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zemljiSte i opremom u ul. Vuka Zatezi¢a 11A, Cac¢ak
Cena: 15.000 EUR, Datum: 18.03.2025, Kupoprodaja, Vrsta nepokretnosti: Gradjevinsko zemljiste, Prometovana,
povrsina: 586 m2, cena: 25.60 EUR/m2

Cena: 17.775 EUR, Datum: 03.03.2025, Kupoprodaja, Vrsta nepokretnosti: Gradjevinsko zemljiSte, Prometovana,
povrsina: 1185 m2, cena: 15,00 EUR/m2

Cena: 10.000 EUR, Datum: 12.12.2024, Kupoprodaja, Vrsta nepokretnosti: Gradjevinsko zemljiste, Prometovana,
povrsina: 600 m2, cena: 16,66 EUR/m2
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Kupovina zemlpﬁta uvl ni§tvu stet‘ajn 7
duznika KP 2795 KO Catak L 19.44 18,727

Naknada za ureaenje zeml;i&ta .‘ ,v . 300.00 7 2,100
Projektna dokumentacija i revizija ‘ 300.00 8 2,400
Sagiasnosti i dozvole : 300.00 3 900
Stru¢ni nadzor : 300.00 2 600
Priklju¢ci komunalne i‘ﬁfrastrukmre ' 300.00 12 3,600
Tehnigki prijem i troskovi knjiZenja 300.00 4 1,200
Uredenje terena i ograd" ivanje ' 963 5.0 4,817

Konstrukcija 55% 107,250 100 35 0% 19% 86,980

Instalacije 300 650 25% 48,750 40 35 0% 88% 6,094

Zanatski radovi 20% 39,000 30 30 0% 100% 0
direktni troskovi objekta pom2 310

Indirektni trogkovi
Direktni trokovi

Ukupna vrednost EUR
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Direktno uporedivanje trzisnih cena

. Mi . Aleksij .
ul Mll‘an? u! Ale S',Ja ul.Zika Pantelica
Radosavljevica - Milankovica
(prometovana
Abaza (prometovana| (prometovana
nepokretnost)
Adresa i sprat nepokretnost) nepokretnost)
Povrsina (m2) 105.00 87.00 129.00
Ponudena cena (EUR) 50,000 57,000 54,000
. . https://registarcena [ https://registarcen
iip s.//reglstarcenalr.g .rgz.gov.rs/RCN/Izd | a.rgz.gov.rs/RCN/I
z.gov.rs/RCN/Izdavanje . -
PodatakaProfKorak2/6 avanjePodatakaProf| zdavanjePodataka
8674/74390 Korak2/68674/7439 | ProfKorak2/68674/
lzvor S 0 74390
Datum 21.05.2025 03.04.2025. 09.08.2024.
Prilagodena cena (EUR)
(samo u slucaju oglasa) 100% 50,000 100% 57,000 100% 54,000
Jedinacna cena (eur/m2) 476 655 419

Lokacija 35%|losije 90%|Losije 95%|lsto 100%
Funkcionalnost 20%|Losije 90%|LoSije 90%|Losije 90%
Sprat 10%|lsto 100%|Isto 100%|Isto 100%
Starost objekta 10%(Losije 95%|Losije 95%|Losije 95%
Kvalitet 10%|Losije 90%|Losije 90%|Losije 90%
Posebne osobine 10%|Losije 90%(Losije 90%(Losije 90%
GaraZa (parking mesto) 5%|Isto 100%(Isto 100%|Isto 100%
Poredenje u procentima 100% 92.0% 93.8% 95.5%
Jedini¢na cena (EUR/m2) 438 614 400
IzraCunata jedini¢na cena: 484|EUR/m?
Ukupna povrsina 300.00|m2
Vrednost predmetne nekretnine: 145,200|EUR
145,200 EUR

Povrsina m2 Cena EUR UKUPNO
Porodi¢na stambena zgrada br.1 300.00 484 145,200
TRZISNA VREDNOST UKUPNO EUR 300.00 484 145,200
TRZISNA VREDNOST (ZAOKRUZENO) EUR 145,200
TRZISNA VREDNOST (ZAOKRUZENO) RSD - srednji kurs NBS na dan 31.05.2025.- 117,2105 | 17,019,000
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Cena: 50.000 EUR, Datum: 21.05.2025, Kupoprodaja, Vrsta nepokretnosti: Stambeni objekat, povriina: 105 m2,
cena: 476,00 EUR/m2

Cena: 57.000 EUR, Datum: 03.04.2025, Kupoprodaja, Vrsta nepokretnosti: Stambeni objekat, povrsina: 87 m2,
cena: 655,00 EUR/m2
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Cena: 54.000 EUR, Datum: 09.08.2024, Kupoprodaja, Vrsta nepokretnosti: Stambeni objekat, povrsina: 129 m2,
cena: 419,00 EUR/m2

5.0BRAZLOZENJE PROCENJENE VREDNOSTI (REKONSILUACUIA)

Komparativni pristup sam koristio jer se na trZistu u ponudi mogu naéi nepokretnosti sa sliénim
karakteristikama i na sli¢noj lokaciji.

Uzimajuéi u obzir karakteristike nepokretnosti i lokacije, smatramo da se brza prodaja moze ostvariti
umanjenjem trziSne vrednosti za 10%.

Metoda poredenje prodajnih cena 145,200 100% 145,200
Troskovna metoda 127,400 0% 0
Prinosna metoda 0
UKUPNO TRZISNA VREDNOST EUR 145,200
UKUPNO TRZISNA VREDNOST EUR (ZAOKRUZENO) 145,200
UKUPNO TRZISNA VREDNOST RSD na dan 31.05.2025. 17,019,000
GRADEVINSKA VREDNOST EUR 93,074
145.200,00 EUR
Likvidaciona vrednost (umanjenje 10%) 130.680,00 EUR
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PROCENA VREDNOSTI VOZILA

MERCEDES SPRINTER, REG. OZNAKE CA 045 DS

JEZ DOO

NARUCILAC BULEVAR OSLOBODILACA CACKA bb
¢AaCAK

VESTAK Dragan Davidovi¢ dipl ing

Saobracajne i masinske struke Vestak saobracajne i masinske struke

Resenje broj: 740 — 05 — 00738 / 2010 — 03

Cadak, dana 15.04.2026. god.

Postupajuéi po zahtevu JEZ DOO iz Catka, pregledao sam dokumentaciju za motorno teretno vozilo, pa
u vezi nadenih podataka dajem:

NALAZ | MISLIENJE O TRZISNOJ VREDNOST! VOZILA

1.0 Osnovni podaci o predmetu procene:

JEZ DOO iz Catka u svom voznom parku ima motorno teretno vozilo MERCEDES SPRINTER, REG.
OZNAKE CA 045 DS koje je u loem stanju, sa vidljivim tragovima koriSéenja i potrebom za dodatnim
odrzavanjem i servisiranjem.

2.0 PROCENA VREDNOSTI MOTORNOG VOZILA MERCEDES SPRINTER, REG. OZNAKE CA 045 DS

2.1 Podaci o motornom vozilu:
Marka i tip MERCEDES SPRINTER
Registarski broj CA 045 DS
Godina proizvodnje 2003. godine
Broj Sasije WDB9036621R545440
Snaga 80 kw
Zapremina motora 2148 cm?
Pogonsko gorivo Dizel

Procenjena trzisna vrednost

320 000 dinara

2.2 Opis tehnickog stanja

Pogonski agregat

LoS$ - radi, ali zahteva proveru i servis

Spoljasnjost

Lo3a - Vidljiva osteéenja i tragovi
koriséenja na karoseriji.

Unutrasnjost

Lo3a - pohabana i zahteva sredivanje

Pneumatici

Losi - istroSeni

Ostali uredaji

LoSi - zahtevaju proveru i servis

BILTON DOO CACAK




33|lzvesStaj o proceni vrednosti — Stambeni objekat br.1 sa priapadajuc¢im
zemljidte i opremom u ul. Vuka Zateii¢a 11A, Cacak

Procena vrednosti vozila obavljena uporednom analizom:

Marke i tipa vozila
Godine proizvodnje
Tehnickog stanja
Ponude i potraznje

Procenjena trZiSna vrednost teretnog motornog vozila iznosi 320 000 dinara.

6. ZAKUUCAK O 1IZVRSENOJ PROCENI

Porodi¢na stambena zgrada — objekat broj 1,
korisne povrsine 300 m?

113.825,70 13.341.600,00

Zemljistem ukupne povrsine 963,33 m2 na KP
2795 KO Caéak

Motorno teretno vozilo MERCEDES SPRINTER 2.730,00 320.000,00

Likvidaciona vrednost nepokretnosti u vlasnidtvu steajnog duinika DOO “JEZ" CACAK - U STECAJU, ul.
Bulevar Oslobodilaca bb, Caéak (MB: 07661983) na dan procene iznosi 133.410,00 EUR odnosno 15.637.100,00
RSD po srednjem kursu NBS na dan procene (1 EUR = 117,2105 RSD)

16.854,30 1.975.500,00

Procenu vrednosti je izvrsio i izvestaj o proceni sacinio struéni tim preduze¢a BILTON DOO Cacak.
Procenu likvidacione vrednosti nepokretnosti izvrsio je:

Tihomior Simeunovi¢, d.i.g. licencirani procenitelj vrednosti nepokretnosti, licenca broj 318, sudski veitak za
gradjevinsku oblast i specijalista za procenu imovine i kapitala.

Procenu likvidacione vrednosti opreme izvrsio je:

Dragan Davidovi¢ dipl ing, vestak saobracajne i masinske struke
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DODATNA DOKUMENTACIA

7. FOTOGRAFIJE NEPOKRETNOSTI
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U Caéku, 10.04.2026.god
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NAPOMENE

Potvrdujemo da nismo bili u situaciji sukoba interesa hilo koje vrste prilikom izvr§enja procene predmetne
nepokretnosti i da je naSe angaZovanje u postupku procene nezavisno. Procena je uradena u skladu sa
medunarodnim, odnosno nacionalnim standardima. Svrha procene je odredivanje likvidacione vrednosti za
potrebe potrebe prometa nepokretnosti od strane klijenta.

Postojea procena se zasniva na dostupnim informacijama i dokumentaciji. U slu¢aju novonastalih ¢injenica ili
okolnosti procenitelj zadrzava pravo izmene i dopune procene. U tom smislu je u sludaju postojanja novih
informacija ili dokumentacije obaveza Narucioca da zatraZi novu procenu putem novog zahteva.

Svi komparativni podaci {kupoprodajni ugovori, ugovori o zakupu, procene poreske uprave, predugovori, pisma
0 hamerama i dr.} kojima raspolaze Narucilac procene se smatraju visoko relevantnim za procenu i kao takvi
treba da ¢&ine sastavni deo op$te dokumentacije koju dostavlja Naruéilac.

| pored toga $to je ucinjen razuman napor, ne moZe se garantovati odsustvo skrivenih nedostataka u konstrukciji
i/ili materijalizaciji objekta, koji bi mogli ugroziti projektovanu funkciju (skrivena vlaga, prodor vode, instalacija u
loSem stanju, opasnost od poZara usled dotrajalosti elektri¢nih instalacija ili njihove preoptereéenosti itd.).
Izgradnja i stanje objekta su navedeni i klasifikovani od strane stru¢njaka a prema zahtevu za ispitivanjem
nepokretnosti. Detaljniji pregledi nisu bili predmet ovog elaborata. Troskovi izgradnje, renoviranje, nedostaci i
sanacija nedostataka ukljuceni su u procenat umanjenja.

Korisna i/ili bruto gradevinska povrsina je preuzeta iz dostavljene dokumentacije i nije vriena provera u kojoj
meri je ova dokumentacija aZurirana. Nije narucena detaljna analiza objekata od strane procenitelja niti je
predmet ovog elaborata, stoga se verodostojnost navedenih podataka ne moZe garantovati.

Procena vrednosti se odnosi na navedeni datum. Da bi se omogudéilo utvrdivanje buduéih i nepredvidivih bitnih
Cinjenica, kao na primer ekonomske situacije, visine najma i procenta neunajmljenosti prostora, preporuduje se
redovno revidiranje procene vrednosti objekata.

Zbog nepouzdanosti faktora koji su zastupljeni u proceni, a narofito zbog potrebe za uskladivanjem sa
iskustvenim podacima, rezultati procene ne mogu biti fiksne vrednosti matematicke tacnosti i podloini su
promenama vrednosti.

Procenitelj eksplicitno navodi da je ova procena namenjena isklju¢ivo za potrebe naruéioca procene, i kao takva
se ne moZe koristiti u druge svrhe. Procena predstavlja misljenje o trfi¥noj vrednosti koje procenitelj iznosi na
osnovu raspoloZive dokumentacije, naloga za procenu, odnosno struénih i profesionalnih saznanja. Ova procena
se moZe koristiti iskljutivo kao kompletan elaborat. Za misljenje dobijeno na osnovu razmatranja bilo kojeg
izolovanog dela procene procenitelj nece snositi odgovornost.
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LICENCA ZA VRSENJE PROCENA VREDNOSTI NEPOKRETNOSTI -MINISTARSTVO FINANSIJA
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- LICNA KARTA PROCENITELJA

- CITAC ELEKTRONSKE LIGNE KARTE: STAMPA PODATAKA

. Podaci o gradaninu

| Prezime: CUMEYHOBUT:
Ime: TYIXOMUP

Ime jednog roditelja: MILENA.

Datum rodenja: 18.08.1959.

Mesto rodenja, opstina, i CACAK, CACAK, REPUBLIKA SRBIJA
. drZava:

Prebivaliste i adresa CACAK, CACAK, JASE PRODANOVICA 010
- stana:

. . Datum promene adrese: Nije dostupan
— JMBG: 1808959782831
Pol: M

Podaci o dokumentu

- Dokument izdaje: ‘ Yy Y YAUKY

) Broj dokumenta: 009939089
Datum izdavanja: 12.12.2017.

- Vazi do: 12.12.2027.

. 1. U Eipu licne karte, podaci o imenu i prezimenu imaoca ligne karte ispisani su na nacionalnom pismu onako kako su
P . ispisani na samom obrascu liéne karte, dok su ostali podaci ispisani latinitkim pismom. -

2. Ako se ime lica sastoji od dve reéi &ija je ukupna duzina izmedu 20 i 30 karaktera {li prezimena od dve redi &ija je
by ukupna duzina lzmedu 30 i 36 karakiera, u &ipu liéne kare izdate pre 18.08.2014. godine, druga reé u imenu ili

- prezimenu skracuje se na prva dva karaktera. )
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LIST NEPOKRETNOSTI 5749 KO Caéak

3/25/26, 6:34 PM

Karactap HenokperHocTu: eKatacrap HenokpeTHoCcTi: PeaynTar npeTpaxviatka napuena
T B e 0 e S sy
PEMYBITAKA _\ PENYBAHYKH

CPBUJA _r;omcxu 3ABOA

eKaracTap HenokpeTHOCTH

HacnoeHa crpana / Jaskm npuctyn / Mapuene / Mapuene - pesynTat npeTpaxusarsa

Pesyntat npeTpaxusarba napuena
MpeTpara napuena, npernea nogartaxa objexata u nocebHux gencsa.
Momoh

OmuTuHa: HAHAK

Karacvapcka onwmmHa:  HAYAK

‘-,\Eeune«unja: B Karvacrap HenoxpetHoctw B Katacrap semspvwTta

n ] y(

" P )
Bpoj

Bpoj Ren
napuene napuene

Mospummna

{m2) Y nnua/fMovec

Haums xopmuhersa semmpniwta  Bpora sembuura
» B 2795 1 164 BYKA 3ATEXMRA 3EM/LULLTE NOA 3rPALOM N TPAZICKO TPABEBUHCKO =g
OPYTUM OBJEKTOM 3EM/BULLTE
» m 2795 2 46 BYKA 3ATEXWRA 3EMJBULLTE NOJA 3rPAAOM 1 TPAZICKO TPABEBUHCKO =
[IPYTUM OBJEKTOM 3EM/BULITE
» @ 2795 3 1.658 BYKA 3ATEXMRA HoMBA 1. KNACE TPALICKO MPABEBUHCKO =
3EMIBUWITE
3:1.868
NMopauw o 3rpagama v apyrum rpaliesnnckmm objextuma (o6j Ha p neny nap )
Kyhsn  Kyhuw Nospumua
Ynuuya 6poj noabpoj (m2) Haun kopuwhera o6jexta Cratyc oGjexva
} BYKA 3ATEXWRA 11 A 164 NOPOAWYHA CTAMBEHA OBJEKAT UMA OfIOEPEHSE 3A =
APAJA YNOTPEBY

Hema nogataka o noceGuum genosuma uaabpawor objexral

Peny6nnuku reogercku 3asoq 2008-2026

https://katastar.rgz. gov.rs/eKatastarPublic/FindParcelaResult. aspx n
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3/25/26, 6:35 PM eKaracrap HenokpeTHocTw: Nofauw 0 HeNnoKPeTHOCTH

Peny6auka Cpbuja
Peny61Mu4ku reosieTcku 3asoj
leopeTcko-KaTacTapcku MHPOPMaLMOHU CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 25.3.2026. 18:35:03

n3BOA U3 BA3E NOAATAKA KATACTPA HENOKPETHOCTHU

Mopaum 0 HENOKPETHOCTH

cb72e117-3365-4307-bb8f-bb9680ebifib

Matnunn 6poj onwTnHe: 71242
OnwTuHa: YAYAK

MaTtuunm 6poj KaTacTapcke onwTHHe: 744298
Karacrapcka onwtuHa: YAYAK

Aarym axxypHocTn: 24.03.2026. 14:44
Cnywba: YAYAK

1. Mopgauwm o napuyenu - A nucr

Norec / Ynnua: BYKA 3ATEXWRA
Bpoj napuene: 2795
Mospwnna m2: 1868

Bpoj nasoga (*): 5749

Moaaum o aeny napuene

Bpoj aena:
Bpcra semmuwita:

1
MPAICKO NPABEBMHCKO 3EM/BULUTE

Kynrtypa: 3EM/BULLITE NOA 3rPAIOM U 1IPYTUM OBJEKTOM
MospwnnHa m2: 164

n U np Ha nap - B nucr

Hasus: BACW/DBLEBUR ETEN

Jinuye ynucaHo ca matnyHum Gpojem:
Bpcra npasa:

06nuk ceojuHe:

Yaeo:

Hasus:

Jinue ynucaxo ca matmunumm Gpojem:
Bpcra npasa:

06nuk ceojuHe:

Yneo:

Haswus:

Nuue ynucano ca matnunum Gpojem:
Bpcra npasa:

06nuk cBojuHe:

Ynpeo:

AA

CBOJUHA

NPUBATHA

1/6

BACW/BLEBUTR (MUJIAH) BOBAH
AA

CBOJUHA

NPUBATHA

1/6

A00 3A POBHU NPOMET, CrOJbHY TPITOBUHY, NPOU3BO/H:Y U
YCNYTE "JEX"
AA

CBOJUHA
NPUBATHA
4/6

Tepern na napuenn - I nuct

Bpcra Tepera:

3ABENIEXBA OQVTYKE O 3ABPAHU OTYBEHA U ONTEPEREHA
HEMNOKPETHOCTU

Aatym ynuca: 06.08.2019,
Tpajarwe Tepera:
Bpcra Tepera: 3ABENEXDBA PEWEHA O U3BPLUEHY
Aatym ynuca: 07.07.2020.
Tpajare Tepera:
https://katastar.rgz gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties aspx ?neplD=itpyoZ JIWgs 1PdWeCvRIYQ== 13
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1/2224, 10:34 PM

Oartym npecranka:

Onuc Tepera:

eKaractap HenokpeTHocTH: MNogaum 0 HeNOKPETHOCTH
Ed

*

3abenexba objexkra

*** Hema 3abenexbe ***

3. NMopaum o noce6Hom peny o6jexkra - B2 nucr

Bpoj o6jexra:

Hasus ynuuye:

Bpoj ynasa:

Esua. 6poj:

HauuH kopuwhersa:
Bpoj nocebHor paena:
Moa6poj nocebHor pena:
IpahesuHcka nos. m2:
KopucHa nos. m2:

HauwnH ytephuBarea kop.nos.:

1
NMUBAPCKA

1
NOCNOBHU NPOCTOP 3A KOJU HUIE YTBPHEHA AIENATHOCT
1

NOBPLUWHA HUIE EBUAEHTUPAHA
67

W13 EBUAEHUWIE JABHUX NPEAY3ERA U [1IPYTUX OPTAHU3ALIMIA KOJE
BOJAE EBUAEHUWIY O NOCEBHUM IENOBUMA OBJEKTA

Mmaoun npasa Ha noce6Hom geny

Hasus:

Jnye ynucaHo ca marnyHum Gpojem:
Bpcra npasa:

0O6nuK cBojuHe:

Ypeo:

Hasus:

JNnuye ynucaxno ca matnyHium Gpojem:
Bpcra npasa:

06nmk cBojuHe:

Ypeo:

Haswus:

Jinue ynucaHo ca matuuHum Gpojem:
Bpcra npasa:

06nuk cBojuHe:

Ypeo:

"CEHCAN" 100 YAYAK-Y CTEYATY

AA

CBOJMHA

NPUBATHA

3AJEAHUYKA UMOBUHA CYTIPYXKHUKA HA 54/138
"CTIEHUK" A.[1.-4AYAK

AA

CBOJMHA

NMPUBATHA

3AJE[AHUYKA UMOBUHA CYTMNPYXHUKA HA 54/138
CTAMEHUFR (TOMUC/IAB) TOPAH

AA

CBOJMHA

NMPUBATHA

84/138

Tepetn Ha nocebHom geny - I ancr

Teper 6Gpoj:
Bpcra repera:

Aarym ynuca:
Tpajare Tepera:
Aatym npecraxka:
Onuc Tepera:
Teper 6poj:

Bpcra Tepera:
Oatym ynuca:
Tpajawee Tepera:
Oarym npecranka:
Onwuc repera:
Teper 6poj:

Bpcra Tepera:

Aatym ynuca:

*

3ABEJIEXXBA NOCTOJAHA 3ABPAHE OTYBREHA WU ONTEPEREHA
HEMOKPETHOCTH
8.3.2011.

*
*

*

OCTANE 3ABENEXBE
11.3.2011.

*
*®

*

OCTAJE 3ABENIEXBE MPOMUCAHE 3AKOHOM
31.7.2019.

https://katastar.rgz gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties aspx?neplD=7a77HrONra01PdWe CvRIYQ==
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3/25/26, 6:35 PM

Bpcra tepera:
Aatym ynuca:
Tpajare Tepera:
Bpcra Tepera:
Harym ynuca:
Tpajarse Tepera:
Bpcra Tepera:

eKaracrap HenokpeTHocTV: Mogaum 0 HEeNOKPETHOCTH
3ABENEXBA PEWEA O U3BPLUEHY
30.10.2020.

3ABENEXBA PELLEHA O U3BPLUEHY
12.03.2021.

3ABE/IEXBA PEWEHA O U3BPLUEHY

Aatym ynuca: 31.05.2021.

Tpajatbe Tepera:

Bpcra Tepera: 3ABENEXBA PELLEHA O U3BPLUEHY
Aarym ynuca: 23.07.2021.

Tpajarse Tepera:

Bpcra Tepera: 3ABE/IEXBA PELUEHA O U3BPLUEHY
Aarym ynuca: 19.04.2023.

Tpajare Tepera:

Bpcra reperva: XUMOTEKA

Darym ynuca: 07.10.2024.

Tpajarwe Tepera:

H Ha

*** Hema HanomeHa ***

2. Nopauywm o srpagama v Apyrum rpafleBmHcknm objektuma - B1 nucrt

Bpoj o6jexra:

Hasus ynuue:

Kyhuu 6poj:

Kyh#n noabpoj:
MospwwHa m2:
KopucHa nospwmHa m?2:

rpah m2:

ey Lo

Hauwn hewa n

»

o6jexra:
Mpasuu craryc o6jexra:

Bpoj eTaxka noa semsbom:

Bpoj eTaxxa npusemsbe:

Bpoj eTa)ka Han 3eM/BOM:

Bpoj eTaxa noTkpossbe:

1

BYKA 3ATEXXUHA

11

A

164

300

NOBPLWWHA HUIE EBUIEHTUPAHA
NOPOANMYHA CTAMBEHA 3rPALIA
OBJEKAT UMA OJOBPEHE 3A YIMOTPEBY
1

1

Wmaoum npasa Ha objexry

Jinye ynucano ca matuuHum Gpojem:
Bpcra npasa:

06nuk cBojuHe:

Ypeo:

100 3A POBHW MPOMET, CMOJbHY TPTOBUHY, NPOU3BO/H:Y Vi
YCNYTE "JEX"
AA

CBOJUHA
NPUBATHA
1/1

Tepern Ha o6jexry - I nncr

Bpcra repera:

Aarym ynuca:
Tpajarwe Tepera:
Bpcra Tepera:
Aatym ynuca:
Tpajame Teperta:
Bpcra Tepera:
Harym ynuca:

Tpajame Tepera:

3ABENEXBA OL/TYKE O 3ABPAHWN OTYBEHA U OMNTEPEREHA
HEMNOKPETHOCTH
06.08.2019.

3ABEIEXBA PEWEHA O U3BPLUEHY
07.07.2020.

3ABENIEXBA PELLEHA O U3BPLUEHY
30.10.2020.

https:/katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties. aspx ?neplD =ltpyoZ JIWgs 1PdWeCvRIYQ==

BILTON DOO CACAK

43|lzvedtaj o proceni vrednosti — Stambeni objekat br.1 sa priapadajud¢im

213
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zemljisSte i opremom u ul. Vuka ZateZiicda 11A, Catak

3/25/26, 6:35 PM
Bpcra Tepera:
Rartym ynuca:
Tpajawe Tepera:
BpcTta Tepera:
Harym ynnuca:
Tpajatse Tepera:
Bpcra Tepera:
Aarym ynuca:
Tpajate Tepera:
Bpcra Tepera:
Aarym ynuca:
Tpajatbe Tepera:
BpcTta repera:
Batym ynuca:

Tpajame Tepera:

eKaracrap HenoxpeTHocT: I'logauy 0 HeNOKPETHOCTH
3ABENEXBA PEWEHA O U3BPLLEHY
12.03.2021,

3ABENEXEBA PELWEHA O U3BPLIEHY
23.07.2021.

3ABENEXBA PEWEHA O U3BPLUEHY
25.07.2024.

3ABENEXBA PELLEA O U3BPUIEHY
25.07.2024.

XWUMNOTEKA
07.10.2024.

HanomeHe Ha objexry

**% HepMa HaroMeHa ***

* Panyin 6poj NucTa HENOKPETHOCTYU,

https‘JIkalastar.rgzgov.rsleKatastarPublidl\lepokretnostProper‘ties_aspx?neplD=ltponJqus1PdWerR9Y0== 33
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45]|lzvestaj o proceni vrednosti — Stambeni objekat br.1 sa priapadajué¢im

zemljiSte i opremom u ul. Vuka ZateZii¢a 11A, Cacak
PRESUDA VISEG SUDA U CACKU

PenyGnura Cpouja
BHUIH CYX Y YAUKY
GIL.Op.45/24 . ) o
4.11.2024.romune : , o -
Yas K . ) *

' Y UME llAi’OJLA

"Bpung eya v Uauky, wou Bm,wn Bismnosuh, ¥ upauno_y CTEAPH TYRIOUA
Caiofoaana arewabia 3 Uauka, ¥ama Byka Sarexnha Gpoj lb/l AMBL 1707945782811,
i je nvuouohmm Hrop Hm\oum azporar 12 Hauka, Y Horaana I‘Lodnmomum opoj
0/4, NPOTIUB  TYMCUIN l\hpuy, Doxah w3 Yauka, Gpahe Mumavosuli Gpoj -1, JMET
1808974787813, wijn je uynamohinx Bophe Hauh, aneoxar 13 Yauka, Hapa Qymana 5po]

o Jdew IOO Yauax, l)\"ILBd[J oumoo,qmmlm 60, MB 07661983, [THB 101984833, wirju
j¢  3QKOMCKM  33cTYMINK Asexcatsiap Savewpll w3 Yauwka,  pamn pporaawreisa 7
HEONYIITCHOCTIL  M3BPIMCILR,  BpeAHOCT npeaseTa cnopa 17.461.362,00 nuuapa, “pay

N poumuﬂ HoNco je aana <t | ”07»1 roiHe . -

APECYNY
H" OCHOBY [TPHIHAILA

YCbAJA CE T)’)MJLHH 3axTes Tyawuong CnoGonaua 3areswulia nz Yauka, Vi
Byka 3atessoha Gpoj 15/1, IMBF; 1707945782811, nia ce yvisphyie npesa Tywesuna Mapuji.
okl 43 Hauxa, IMBI 180697178781\ it Jenet JOO Yayak, Bynesap ocnoSoannaua 66,
MG 07661983, ITHE 107 9818 A2 je cnponolicibe H3BPIICILE TIO PCHICILY  japHor
wsepwinteshe Musausxe Casnl ;m auka AH.6p. 1154720 nenotyiteno Ma OPO O]
cTamBenoj srpas yEymue aospigine 282 M2, wsrpajienoj na kn.§p.27935 KO Yauax, wro oy
TYAEHUH ARG npusuat y pox Y 04 15 mama 0 Jaua NpIjuMA NIPECYNC, (101 UPLTILOMN
UPHHYARON H3BPUICHLA.

_— CBaka CTPaHKa ClOTH CBUj¢ TPOIIKORL NAPHIUKOF [OCTYIKA.
Obpataovwkewe

A Tywunan je y rvidn saseo a2 je jeaumt o HEKILYUHBH BABKILMKIL BRACHHK
o . oporiupor cramOenor objekTa veyine nospuntie 282 M2, koju ce nasadn va kindp.2795
: K@ Yavax, za je ca apyroryskening gaks LY'MHO ¥i0BOD G ¥ynonpoaaju ienorperaoer OITY:
203-2014 on 7.10.2014. FOAIC, camiben O CIpaie Jasnor Gesendika Mipocnasa
Crauxosiha uz Yauxa, Hisji je fpeivier Gusa topojuna crasBena 3rpaja wa kn.0p.2793

KO Yauax, 1(0)'1)0 y Karacrpy HLHOM)L]HOLU‘ o3aMCH KAO wpras Gpoj 1, 10 cnpatiocry
[lo+p+fls, yuja je yvima 1 onpiutia 300,37, Ka0 1 CYBIRCHIURY 2eo 07l /6 Hueaminy na
TIOMEHYTO] mmcmpckq napuczm W Ja BRI odjerat 1uije MO DNpEaMeT tor
yrosopa. Hawseo je o na ce Hpien janii maspiereben Munankos Casithe s Hauga v
apeasery M, 8p. 1154020 poan TOCTYRAN APMMUYANON MIHPHICILA DRAN - BAIATC HOBYANAr
UOTPRRNIBMLA DO Hpe o v'j UPBOTYHCHE, & OPOLIR  Wlspuitor ':.\m.n\d, URHE

[ e A

HQYPOTYARCHOY, uiju jo ,a\m«cms FACTYTINE HEron cuil, ,m Ly o .-2, ZG . TOMHBE ug”

'BILTON DOO CACAK

L




46|lzvestaj

S TPOIEROBE,

zemlji$te i opremom u ul. Vuka ZateZié¢a 11A, Catak

2

ILCIoBaj anpucn CTANOBAILE  1Ojasiumy p.numuu Jammr UIBPWHTCIBE  KOJK (,y BPLLRL
ofinasak napuene: u DOJLI\’\TZ! H8 HCTOf, Te S je TOM OPHARKONM WLPMICH. #  Honnc
HCYKtuioKeHor objexTa nospuntie 282 M2, unjn je on jc AMING U ICKUBYEHBH BHACHIK, 2 KOjH
e Hanasy y3 noerojeli offexar nospumie 300 M2, unjs je anacuuK ApyroTyelu 1o
SCHOBY 1EHIPSA HOMCHYVOr yroBopu. IMerakuo je aa wy nmje Giio nosmaro ma usaehy.
UPEOTYIRENE Jf APYTOTYIRCHOr nocioje Giilo kaxBa noTpakiBaa, a poraroud ja je npea
Ocnonnnst cynom y Hauky noljefi G0 KAK3B NECTYNAK O OCHOBY Vi § 'y HCTOM JOlICTA
NPANHOCHANMIA 1 NIBPUWIA Hpecyna, Aa je 24.1.2024. roamuec y HAUPCH [OMCITYTOM
NPLAMCTY JABHOT H3BPLUITEY HOANCO NPsrosop Tpeher mma y !\Q\l(,_[t. NPEIUIORN0 A2 HCTHL
AOHCCE OJUIYRY O HEJONYIUTENOCTH HIBPHICIHA HA oTjerTy kO_]H JC ¥ 1seronos BiacikmTey,
am aa je werw joneo pewese o 14.2.2024. rojunie kojuM ce T4 nprosop onbuja..

Cawrpajyhu i npeasteriy ofjekar, N RGjess 1AM BAMKILIGELO UPARO CBOjIIHE, Kao oGjexar |
- tpelier smug, ne Mose 1one cae GuTH DPEAMET NIBPINCILA Y HABCASNOM NOCTYIKY
HIBPHICILA, KRO Ui 3eMILIIITC JICHON ofjesTa 1 SCULINGTS 3 PCAOBHY ynm—pcﬁy Tar.:
ofjexia: mTo npeactiuLg 246 u QAN KN, 5p.2795 KO Yawax, npeanducio j¢ oyny pa-’
ycuo_mvpc);um Tyfen 3d\ll.BH" oauecka o 13.9. 20’74 rogite, Sae onp‘.,xum.n K20,
. v Ll“ll}) Jc,,uu H3peKe. : 4

© Y onrdropy na TyiGy on 18.10.2024. rommne, NpROTYHSHA je Hanena a4 je npmx.ma

1\'}1\0\' ca [lplbloill\]\l i HI}J’HHL"M Aa ll])HJllu_jL. l\'A\OCH“ JUXTED Y UCAQCTi. nPQ’UlO::\'iUk.JL .

Hi oy poiece Tipecyay Ha ocuouy NPH3NAILA 1 OMAYHY i CHIKA CTPANG CHUCH cEOje
Y oronopy un TyHGy Apyrorymenor on 30 8.2024. rojmne, et je naseo na je
UpHato TyiRGy. Az Sy rawnin oA TysxGe 1 aa npusMaje neRbCHE 3axTen, . A jc
UPEATIOAHO CYAY Hd jojlece WPCCYily 111 OCHORY HPHIHGILY, € THM A0 OAAYMI fa CBAKa
CTPAIA CHOCH CROJE THOMIKONE.

V nicauecky oy 2:){10,4024. roypme 'I“'_-’?.\'H.":ILL je naseo ua Tpouskone nf)m'm:" ne
TP, : -
Qapeplor wi, 348 c1 I Jaxkona o rmpuwmov HOCTMIKY je NPONHCaNnD Aa he aro
TYACHI IO 2aKBYHCHA rnauuc pacnpase apuspa TywOeny 3axtes, oyl 623 aaseer
PACHPABILAILA 12 IOHECE JIpeeyay KojoM yemaja TyxGemn saxres (Upceyma 1a ociony

‘npnapassa) Ipesna crawy 2, eyt nche s aonece SIPLCYHY HE “OCHOBY NPH3NAIA # KoM CY

HENYILEHIT YCIIOBS! axo Halje :m_p. PCH O JANTCRY KOJHM CTPRIKG HE MOCY 2 pacnonuxy (w3
€. 3). .
Masajybery sinay 2a cy sysein y 0arosopisa ua Fyx8y apisHug TyxbeHn axies,
2713 C& Ne PAAIS O PACHONARaL: CTPANIKE KOje j¢ v cypoTioeT 1ea upuu\"mmx NPOILICIAa

JaBuits TIOPETHONM, BPABHANMA MOPAsIA it 0By omuny:,.m Y Careny i 33T, cy,x.

[C. Ha OCHOBY HHTHPANL 3aKONCKe O’l])L‘lUL ywowo TviKOeu 3axTen TYARHAID V UCI0CTH,
OANOCHO OAAYUHO KA Y CTARY [CAIH H3IPEKE,

C ofi3upost. na TYAHA2Y KOJI je YCHEO ¥ CHOPY, HIGE TRAUKUO TPOWKORE HaPHItMIOr
NOCTYIIKA, CTAROM JIBA HIPUKC OAAYCHO Je I8 CRaKa ¢F PUBRA Sl w}:ﬂxuuomk aBe.

Of flaua npl‘)cu a Anummwno\

M -
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SAOBRACAJNA DOZVOLA

¢ita& saobraéajne dozvole

Registarska oznaka: CA045-DS - g

Datum izdavanja: 24.06.2013 VaZl do: 24.06.2020
Saobracajnu izdao: REPUBLIKA SRBIJA Zabrana otudenja:
PU U CACKU, 3

MINISTARSTVO UNUTRASNJIH POSLOVA REPUBLIKE§RBIJE
Broj saobracajne: 1529920
Serijski broj: 155494a40b0410

Podaci lasnik

Viasnik: JEZ DOO , B

Ime viasnika: i o 1
Adresa viasnika: CACAK,CACAK,BULEVAR OSLOBODILACA CACKA,BB,,

Jmbg viasnika: 07661983 ko

Korisnik: ; .

Ime korisnika: . &

Adresa korisnika: :

Jmbg korisnika:

Podaci o vozilu - \
Datum prve registracije: 28.03.2006 Godina proizvodnje: 2003

Marka: MERCEDES Model: SPRINTER S
Tip: - Homologacijska oznaka: -

Boja: OM BELA Broj osovina: 2

Broj $asije: WDB9036621R545440 Zapremina motora: 2148

Broj motora: 61198150784343 Masa: 2320

Snaga motora: 80 Nosivost: 880 4 %
Odnos snaga/masa: 0 Ukupna masa: 3200 4

Kategorija: TERETNO VOZILO ' ' |
Pogonsko gorivo: EVRO DIZEL ‘
Broj mesta za sedenje: 3 ‘ Broj mesta za stajanje: O
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