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Izvestaj o proceni vrednosti ste¢ajnog duinika NS EXPORT u stelaju

IZVESTAJ

e O PROCENI CELISHODN OSTI I SVRSISHODNOSTI
PRODAJE STECAJNOG DUZNIKA

¢ O PROCENI PEODAJE STECAJNOG DUZNIKA KAO
PRAVNOG LICA

NS EKSPORT drustvo sa ograni¢enom
odgovornosSc¢u Guca u ste¢aju

Datum procene
18.08.2026. godine

Procenu uradio:
PINAYV doo
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Izvestaj o proceni vrednosti ste¢ajnog duznika NS EXPORT u steCaju

REZIME PROCENE

NS EKSPORT drustvo sa ograni¢enom
Narucdilac procene odgovorno$éu Guca,
PIB: 104948918, MB: 20274760

Utvrdivanje, trziSne vrednosti i strategije
prodaje u cilju ostvarivanja najvise
prodajne  vrednosti i maksimalnog
namirenja poverilaca ste¢ajnog duZnika

Svrha procene

Datum procene 18.08.2026. godine

Utvrdivanje trZiSne vrednosti stedajnog
duznika kao pravnog lica, kao i
celishodnost i svrsishodnost prodaje
steCajnog duznika

Predmet procene

_ - 323.704 Eura
Procenjena trzisna - likvidaciona ili
vrednost stecajnog duznika: 11
37.990.258 RSD

Boban Lepojevié, ecc,

Miodrag Zivadinovié, sudski vestak
ekonomske struke

PINAYV doo

Procenitelj, veStak
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Izvestaj o proceni vrednosti steCajnog duinika NS EXPORT u stecaju

1. OPSEG PROCENE

1.1. Potvrda uputstva

U skladu sa zahtevom narudioca.

Izves$taj o proceni, pripremili su i uradili:
Boban Lepojevié, ecc,
Miodrag Zivadinovié, sudski vestak ekonomske struke,
PINAYV doo.

Izvestaj o proceni sadrzi sledeée:

* Procenu vrednosti pokretnih i nepokretnih stvari u vlasnistvu ste¢ajnog
duZznika.

Sve procenjene vrednosti su iskazane u dinarima i u evrima, pri &emu je
primenjen zvani¢an srednji kurs na dan procene (1 EUR = 117,3611 dinara).

Pri izradi procene kori§¢eni su podaci i zvani¢ni izvestaji dobijeni od strane
narucioca procene, imovinsko - pravna, raunovodstvena i druga dokumentacija
koja se odnosi na imovinu koja je predmet procene, kao i izabrani i javno
publikovani dokumenti i podaci. Procenitelj je relevantne izvestaje i dokumenta
preuzete od naru€ioca procene tretirao kao istinite i pouzdane.

Zadatak procenitelja je da izvr$i procenu vrednosti steéajnog duznika kao pravnog lica,
kao i kao i celishodnost i svrsishodnost prodaje ste¢ajnog duznika.

e Predmet procene

Predmet procene je utvrdivanje triiSne vrednosti steCajnog duuinika kao
pravnog lica, kao i utvrdivanje celishodnosti i svrsishodnosti prodaje steCajnog
duZnika, na dan izrade Izvesataja.

e Svrha procene

Utvrdivanje triiSne vrednosti i strategije prodaje u cilju ostvarivanja najvise
prodajne vrednosti i maksimalnog namirenja poverilaca ste¢ajnog dutnika.

¢ Efektni datum procene
18.08.2026. godine.
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Izvestaj o proceni vrednosti ste¢ajnog dufnika NS EXPORT u steCaju

1.2. Izvori informisanja

1.3

1.4

Pri izradi procene Kkori$éeni su podaci i zvani¢ni izveStaji dobijeni od strane
naru&ioca procene. Procenitelj je relevantne izveStaje i dokumenta preuzeta od
narucioca tretirao kao istinite i pouzdane.

Osnov procenjene vrednosti je trzisna vrednost.

OpsSte napomene

Procena vrednosti je projekcija cena i vrednosti, zasnovana na teku¢im trZniSnim
uslovima i dostupnim informacijama u vreme procene, a ne garancija. RazliCiti
procenitelji mogu, na propisan metodoloski nadin, doéi do razli€itih miSljenja i
vrednosti. Uslovi na trZi§tu su uslovi neizvesnosti i promena, i rezultati procena
moraju biti interpretirani u svetlu te neizvesnosti. Definicija trzi§ne vrednsoti
zahteva od procenitelja da dode do maksimalne trZi$ne vrednosti, dok se u praksi
smatra prihvatljivim da procenitelji mogu svoje miSljenje izraziti i u okviru nekog
ranga moguéih vrednosti.

Poverljivost

Ovaj Izvestaj je uraden sa svrhom naznadenom na podetku i samo za upotrebu od
strane gore navedenog klijenta. Informacije iz izveStaja u sluzbi su iskljuivo
klijenta i njegovih profesionalnih savetnika.

Procenitelj prihvata odgovornost prema Klijentu da Izvestaj uradi profesionalno,
sa paznjom i marljivo§¢u koja se o¢ekuje od kompetentnog procenitelja, ali ne
prihvata odgovornost prema treé¢im licima. Niti ceo, niti bilo koji deo izvestaja ili
bilo kakvo povezivanje na Izvestaj ne mozZe biti sastavni deo bilo kog objavljenog
dokumenta, cirkularnog dopisa ili izjava, bez pismene saglasnosti procenitelja, u
vezi sa formom i sadrzajem potencijalnog objavljivanja, sem treéim licima koja
budu iskazala interes za kupovinu steéajnog duznika po objavljenom oglasu,
odnosno da ¢e biti sastavni deo prodajne dokumentacije.

Narucilac je saglasan da u sluaju kontrole svi dostavljeni dokumenti budu
dostupni drZavnim organima i zakonom predvidenim telima za kontrolu rada
Procenitelja. ’
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Izvedtaj o proceni vrednosti stecajnog duinika NS EXPORT u stedaju

2. PROCENA VREDNOSTI

2.1. Procena vrednosti pokretnih i nepokretnih stvari

Procena vrednosti pokretnih stvari je detaljno opisana u Prilogu 2 ovog Izvestaja i sastavni je
deo ovog Izvestaja. :

Procena vrednosti nepokretnih stvari je detaljno opisana u Prilogu 1, ovog Izveitaja i sastavni je
deo ovog Izvestaja.

2.2. Procena vrednosti potraZivanja

Procena vrednosti potraZivanja nije predmet ovog Izvestaja.

2.3. Procena vrednosti pravnog lica

Likvidaciona vrednost pravnog lica

TrZiste kapitala u Srbiji nije dovoljno razvijeno da bi se imala precizna informacija o
prometu malih privrednih drustava, ova informacija nije dostupna ni na nivou statistickih
podataka. U odsustvu ostvarenih transakcija nije bilo moguée utvrditi vrednost kapitala trzi$nim
pristupom.

Ste€ajni duZnik ne ostvaruje prihode i ne obavlja delatnost duzi vremenski period, niti su
finansijski izvestaji relevantni za poslovnu analizu. Iz napred navedenih razloga procenitelj nije
bio u moguénosti da izvi3i projektovanje buduéih poslovnih prihoda. Odsustvo sa trzista i
neposedovanje bilo kakvih prepoznatljivih licenci, frangiza i brenda &ini povratak na trZiste
potpuno neizvestnim, odnosno, sve projekcije poslovanja bi se morali raditi kao kod
novoosnovanih preduzeéa i iz tog razloga procenitelj nije radio procenu vrednosti kapitala
ste¢ajnog duZnika projekcijom i diskontovanjem nov&anih tokova, tj. procenitelj konstatuje da
nema elemenata za procenu vrednosti kapitala prinosnim putem.
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IzveStaj o proceni vrednosti stecajnog duZnika NS EXPORT u stelaju

ODNOS UKUPNE VREDNOSTI I VREDNOSTI IMOVINE POD TERETOM

__ NAZIVTERETA® - o | TZNOS 7 % uéeSéa
UKUPNA VREDNOST 323,704 € 100
VREDNSOT POD HIPOTEKOM I ZALOGOM 269,800 € 83.35
UKUPNO POD TERETOM 269,800 € 83.35

Od ukupne tr7iSne vrednosti steCajnog duinika na dan procene, vrednost koja je pod teretom
Cini 83,35 % ukupne vrednosti steCajnog duinika.

CELISHODNOST I SVRSISHODNOST PRODAJE STECAIJNOG DUZNIKA

!
Procenitelj je stava da je najcelishodniji i najsvrsishodniji nadin prodaje imovine
steCajnog duznika, taj, da se celokupna imovina, i pokretna i nepokretna, proda kao
jedinstvena celina, kako bi se izbegla moguénost da odredeni deo imovine ostane neprodat.

Takav naéin prodaje pozitivno bi uticao na interesovanje potencijalnih kupaca, sa
stanovista ostvarivanja najviSe prodajne cene, brzog unovéenja imovine i maksimalnog
namirenja poverilaca.

U prilog tome stoji konstatacija da oprema, koja je predmet procene, namenski
kupljena i ugradena za objekte i ta oprema imala bi kudikamo ni%u vrednost ako bi se
prodavala posebno. Tehnoloski proces opreme je povezan sa objektima koji su predmet
procene, tako da oprema sa objektima ¢ine jednu jedinstvenu tehnolo$ku celinu.




Izvestaj o proceni vrednosti steCajnog duznika NS EXPORT u stelaju

3. ZAKLJUCAK

Stecajni duznik nema druge imovine, pokretne, nepokretne, potrazivanja, udele u
drugim pravnim licima, sem imovine koja je predmet ovog Izvestaja.

UKUPNA TRZISNA (LIKVIDACIONA) VREDNOST
1 Zemljiste i objekti € 298,704 | RSD 35,056,230
Oprema € 25,000 | RSD 2,934,028
UKUPNO € 323,704 | RSD 37,990,258

PROCENJENA VREDNOST:

37.990.258 RSD

(trideset sedam milion devetsto devedeset hiljada dvesta pedeset osam dinara)

odnosno

€ 323.704

(trista dvadeset tri hiljade sedamsto &etiri Eura)

Po srednjem kursu Narodne banke Srbije na dan 18.08.2026.g0dine
1€=117.3611 RSD
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IgveSitaj o proceni vrednosti steCajnog duinika NS EXPORT u stedaju

6. OGRANICENJA I ODGOVORNOSTI

Izvestaj u celosti, kao ni jedan njegov deo ne sme biti objavljen, citiran, kopiran ili
distribuiran tre¢im stranama bez pisane saglasnosti procenitelja, osim za potrebe svrhe
za koju je Izvestaj uraden.

'

Ovaj IzveStaj je napisan u skladu sa Nacionalnim standardima i kodeksom etike.
Prilikom vrednovanja primenjeni su odgovarajuéi pristupi, metode, standardi i postupci
koji su u samom Izvestaju i obrazloZeni. Procenitelj nastupa nezavisno i nepristrasno i
nema nikakvog linog interesa za odstﬁpanje od principa realnostii objektivnosti niti je
u bilo kakvom sukobu interesa.

IzveStaj o proceni je saCinjen na osnovu dokumenata i informacija dobijenih od
Naruéioca i one se smatraju taénim i vaZeéim. U sludajevima kada ovi podaci nisu
potpuni, dovoljni ili pak ako su nedostupni, polazi se od subjektivnih pretpostavki,
baziranih na trZinim informacijama i dosadasnjem profesionalnom iskustvu.
Procenitelj ne preuzima obavezu tumadenja dostavljene dokumentacije, veé se sugerise
angazovanje pravnog savetnika za potrebe poja¥njenja svih pravnih pitanja.

7. PRILOZI

PRILOG 1
PRILOG 2
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Izvestaj o proceni vrednosti steCajnog duZnika NS EXPORT u stecaju

UPHBPE,T.IHH CYH Y YAUKY
locn. bp. 3. Cr.16/2025

Haua, 04.11.2025.

Yayak

MPHUBPEOHN CYVI Y ‘IA‘IKY n 1o crewajun  cyauja JManka Majcroponuh,
onyuyjyhn o npeanory npenaraua ‘Janxosnh Miana Baconuua 66, Moxcrs,, .38
NOKpeTalbe CTeyajior noctynka nag HC EKCIIOPT 10O Tyua, Mionupeka 6poj 9, Mb
20274760, sana: 04,11.2025. roguwe, Zoteo jo

PEIIEWE

B | OTBAPA CE ' noctynak crevsja mam  crevajuuv Rysawmkom ~ HC
EKCIIOPT APYIITBO ca orpaunyenom oxropopuowhy Iyua, Mb 20274760 3601‘
Tpajuije necnoSHocTi sinakiaika,

{1 3a cTeuajHor ynpankska umeyje ce Munyrii O6panosili nHuesuppany -
creuajuu ynpashuk u3 Yauka 6p. 065 602 9322, i
. :i{]’ ) no:mnajy ce : NNOBEPHOUM /(8 Y poky OA 120 naxa on siana oﬁjmuwba omaca
o noxp::run,y CTE'IGJIIO]" noctynka y Cayw6enom rriachitky PC npujase csoja novpakubaia,
Tako wro he npijape 38 cnoja obesbeliena it Heobesbeheta noTpwKHBAILA CA AOKAHMA M3
KOJHX C& MOXE YTDPAHTH OCHOB If BHCHIA NOTPaXHBaILA AOCTABHTH OBOM CYAY ¥ Aba
NpUMEpKa ca No3HBOM Ha Gpoj CTEHAJHOr MPEAMETa.

Vnozopaua;y o NOBCPHOLLI 12 C& MPHjaBC NOTPAXHBAA MOL'Y NOXHCETH uujlmcimjc y
poky oA 120 gana, a cee npijane NoaleTe No Heteky poka oa 120 nana Gule on6mcuc Koo
lcGraroBpeMene, . :

v l'Ioanany Ce CBM AYKHHUM CTEHRjHOr JYKHMKE 1A Bea o;marau.a m,nyne
csojc ofasese npema cTeuajHoj MacH CTeURjHOr RYKHHKA, R

- V JIPE’BYJE CE npso nopephnauxo pounurre 3a 09.12.2025 ronuﬂc y l0 00
4YacoRa Kmmcnapma Gpoj 4 npsut cnpar, TPHUBPEIHHM CYVI V YAUKY, y.'mua U,apa
Aywana 6, . i '
YKoniko CKymuTHua NoscpHiaua He Oyne dopMupaHs npé npsor noncpxma-mor
POYMILITE, HCTA CC CASHEA 34 NPBO TIOBEPHIAKO POHHIWITE. .
) Vl OAPEBYJE CE ucxmmo pOMHIITE 3] HCiTHTHBAIbE npnuawbcmw
noTpakuEaia 3a aud 15.05.2026.romnie y 10,00 wacosa kanuenapija Spo,u 4 nphl{ cnp:rr.
prmpcnnu cyy Yauky, ya.Uspa dywata 6poj 6.

‘ -'.l

Ono peiucie je umkuyro ua ornacHo] Tabnn OBOr CyAa — OrAALICHO je ;mua

v

&
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Izvestaj o proceni vrednosti steCajnog dufnika NS EXPORT u stelaju

v

04.11.2025, roamte.

~ i
OpuM ;xaqu HACTYyNajy npaane nocnegnile OTBApAlLA CTCHAJHOT nocryn Hax
symuikonm npeasulicke 3axonou o creuajy, #

2

- .r‘.‘f'-jp‘»

Oﬁpaanoxewe )
Moauxeckom oa 13.10 2025.mmmc Mittun Jauxornh u3 Ilowere, kao noacptmgu
nOZNEO jo npeior 33 MOKPETae mqqmor NOCTYNka HAA OIHAUCHHM AYXHAKOM.
ﬂpcmam'{ Je naseo ma Kop AywHMkd nocTojn TpdjHija HecnocoGHocT tinahaiea jep'cy
werovn Tekyhu pauyni Grokmpauu Go3 wpekwpa on 07.03.2025.ronMie, a Ha Jign
13,10,2025.roaune Gioxafa natock 185.466.769,91 annap. Hxave, creuajun nosepunan n;ao
npeanarad je 610 y pagnoM OAHOCY KOA CTCHA]HOr SYKHHKA MO 0CHOBY YroBopa o pay o4
01.01.2008.ro/uie, @M My je pewerem o oTkasy Yrosopa o pagy of 10.02 2025.rozume
TPECTANG aHravomaiLe 360F NpecTaHka notpebe 3a ofapmame nocnosa Ha koje je Guo
pacnope})cu. Ynatom 2. otkaza Yroeopa o pajty yTeplicio je 1paBo Ha QTOPCMHHHY.Y
H3nocy oa 481.667,00 auuapa ca pokoy wennate o 30 faHa ojf AaHa AOHOWICHHR peweita.
Creunjnu ayamux obapedy Hentare oTNpCMHMUNE rmje HIBPLIHO YHME CY CC CTERIH ycnoau
A3 NpCANAraY MPE/UIOKH OTBIPDILC NOCTYNKS cTedaja ca MPCUNOLOM Ra ce 34 cwm_puor
YIpasHHKa HMC}WJB Munynn OSpajtosnh i3 Hauxa.
Mpepnaras je y3 npesor DPHICHHO: PeUCHE O OTKAsy Yrosopa 0 pa;xy Qn
1002 2025.ro;wﬂ¢, iisémra) ca cajra HBC ¢ AyAuHUIMA Y NPUHYAHOj, Hannaty, & Qo
JAKBYHKY CYA € JOCTABHO H A0KA3 O ynaati npeayjma y uskocy on 200.000,00 umapa.
Omrytxyjyhu o npeylory Cya je peineem on 14.10.2025. roasue noxpcuyo
nperXoanu cTeuajHH nocTynak paju ymphnsama YHILCHBIA O)1 3HAYAja 38 OUCHY noc‘ro;mm
creuajitor, pasnora: "KOJHM peteieM y: onpenio W Mepe obeabeliciia, H 1aKE380 po-nmm
pwm pacnpamma O nocTojatby cTeqajHor panora 33 aau 04.11.2025, romune. . Tl ;
"Ha pounility 38 HCIATHBAILC CTCHAJHOT Padfiora MPEARAray jé ocTzo y cpemy npu
nonnerou npeanory iicTuuyhi a3 ¢y uenymseny yenosu i@ CyX oTBOpH cTeuajHi mmynax
HAR cTeyajunM AYHHUNOM. H
Jupeicrop, quuuor AYWHRKA HHjC OCTIOPHO HIOCTOjare CTCH4jHOT paviora. < -

i

. IIpitepemMenn creyajiun ynpasHuK HMeHOBan PCUICHHEH O TIOKpeTaiLy npmmlor

ereuajior nocrynka ManyTih O6pagosith socTaBHO je y cnuce mpeavera u3BELITYj O TOKY

NPCTXOAHOr NOCTYNKA Y KOjGM jC npHKAJA0 OCHOBHE MNOAATKE O CTEUAjHOM nymmx ,
OCHOBHE TIONATKC O MMOBMHH M ofaBesaMa ca MHILLIBEILEM Ja CY WCIYHECHH creqajml
pmoau w3 un, 11, ¢res 2. Tauxa 1 3axoua 0 ¢revajy 36or Tpajuuje HecnocobHACTH rmnha}pa
CIEHAJHOL AY3KHIIKA.

- Odnyuyjyhit o noanetoM npezmory 33 TIOKDSTAILE HOCTYTIKA cTeuaja, a uaxou ymum
¥ cBc Tiicake ucnpnne npuiokene cnuciMa npeasera Cya je ymspio ,na _|e npezmor
OCHOHAH. -« "1

Hamve, unanom 11, 3axona o ctevajy ApOnMCanM cy cTedajsH pasnosu w10 y c'ra?
2 Tayia | je naneneno 2a je cTewajuy paanor Tpajiinja necnocoGHOCT mirahatea, ¥ HETOM
rmauy ctaB 3. mauka | it 2, namegenio je aa Tpajiuja HeenocoGioctr naahata MoCToju axo
CTCHAjHM AYIKHHK HE MOKE 12 OAFOBOPH CBOJHM HOBHAHUM ofabrsama y poky o1 45 nana on
Jana qocnenocTs 06asesc WK KO NOTNYHO 0BYCTany c8a rinahiama Y HenpekHaHoM majalty
on 30 ana. V KOHKPETHOM cnytmjy HCIYICHH CY YCAOBH KojH ce THYY crcwajuor paiora
13 un.. 11, 3akona o cTewajy ,Tpajuiga necnocoGnocT nnahamwa® jep je eHaeHTHO,
CTEYAjHIT QY:ATHK HE MOXE 8 onrosopi caojiM HoBuanKM 0akeIaMa y oKy 0 45 fiana on
Aana Aocnienocty obasese 1 aa je oﬁycrauuo csa nnahaiba y HenpexuaHoM Tpajatby meu

é"' f':‘ o s
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Izvestaj o proceni vrednosti steCajnog dutnika NS EXPORT u steéaju

3

on 30 nana, wWo c¢ MOXE YTBD.
rOMIe.

TR

2 ocHoBYy CBErd HaBcAcHOT Cya je npumeniom . 55, 56, 68, 69 n 70.

Credajy OuIyHHO Ko Y AHCHOINTHBY PELLCHS.
3

[IPABHA NOVYKA:

TpoTts oBor pelLcha je NOoIBOILeHA
wanGa MpuspeHoM anenausonom Cyay,
a mpexo osor Cyaa y poky oA 8 nasa O
J1aHa pHjesa npenica peileiba.

v

AHTH W3 NONATKA O GroKaaM pauyHa Nodes o 07.03.20?5.
Gt
3akoua o

RSN
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Izvestaj o proceni yrednosti stedajnog duinika NS EXPORT u steCaju

PEOYBIHKA CPEHJA

MHHHCTAPCTBO IPABJIE ‘
Gpaj: 740-05-03133/2010-03 ,
Jlaryse 6.7.201 1 rox.

Hesabnia 22-20

beorpan

Ha ociony ynaiia 13, cras 1. 3acona o cyactind pewrannma («Ca. vaacunk PenyGmike Cpbujes, Gpoj
4420109 i «wania 192, erag 1. 3axoia o olTeas yupasos nocTynky (« Ci. aser CPn, 6p.33/97 n 317200}
i1 «C, panewi PeayBmme Cplujen, Opoj 30/2010) pemarajybis o wxreny kojn je noanco XKisaaiosih -
M3o/par 38 IMSHOBAILE CYACKOT HENITiK, MMINCTAP NPRBAC JI0HED je

FEWEBE

HMEHYJIE CE Kusaonuh (Mupocsax) Miteapar, exosiomucra, aapeca: Bynesap Hevaunlia 3841,
Hitt, 83 Cy/EK0I SCUTOR S8 05aCT CRONOMEKO-(uniicHjexs - yaa cueruauoct: duuancije,
GaykapeTno H OCHIYPaILE

OGpasraonemwe

MutHueap Npasie na ocriosy unana 30, crar 2. y Besi ca winl 1, can 2. 3akoud o cyscwkis pepmagns («Ca.
oractuin PenyOaince Cplujers; Spod 442010, oGjomie je Janmicnonan g HMEHEDIING Y ICKIX EMTRR Y %
Cit. raacnuxy PenyBaxe Cpnjen, Gp. 72/2010.01 8.10.2010, roxaue, samiv ¥ « Ca, raaciuxy Penydnike
CpbBisjen, Gp. 7912010 01 29.10.2010, romsie i y «Cat. tnachaxy PenyGinke Cpliges, Gp. 8122010 on
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Izvestaj o proceni yrednosti steCajnog dufnika NS EXPORT u steCaju
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IzveStaj o proceni vrednosti steCajnog duinika NS EXPORT u stedaju
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Izvestaj o proceni vrednosti steCajnog dugnika NS EXPORT u stecaju
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Izvestaj o proceni vrednosti steCajnog duznika NS EXPORT u steCaju
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Izvestaj o proceni vrednosti stecajnog duZnika NS EXPORT doo u steCaju

PRILOG 1

o IZVESTAJ O PROCENI
TRZISNE VREDNOSTI NEPOKRETNOSTI
STECAJNOG DUZNIKA

i NS EKSPORT drustvo sa ograni¢enom
odgovornoS¢u Guca u stecaju

Datum procene
18.08.2026. godine Procenu uradio
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Izvestaj o proceni vrednosti steCajnog duinika NS EXPORT doo u steCaju
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Izvestaj o proceni vrednosti steCajnog duinika NS EXPORT doo u steCaju

REZIME PROCENE

Narucilac procene:

NS EKSPORT drustvo sa ograni¢enom odgovorno§éu Guca,
PIB: 104948918, MB: 20274760

Svrha procene: Utvrdivanje trZi$ne vrednosti nepokretnosti za potrbe narucioca
procene

Datum procene: 18.08.2026. gbdine

Datum posete : 11.08.2026. gbdine

Datum izvestaja:

18.08.2026. godine

Predmet procene: Nepokretnosi u vlasnistvu steSajnog duznika

Namena nepokretnosti: Poslovna aktivnost

Adresa nepokretnosti: Guda, Pionirska 9, opstina Ludani

Katastarska parcela: KP 1577/4 i KP 1577/7 KO Pilatovi¢i

Procenu uradio: Boban Lepojevi¢ licencirani procenitelj nepokretnosti, PINAV doo

Procenjena trziSna vrednost:

Procenjena trziSna vrednost:

35.056.230 RSD

298.704 EURA




Izvestaj o proceni vrednosti steCajnog duznika NS EXPORT doo u steCaju

1. OPSEG PROCENE

1.1. POTVRDA UPUTSTVA

U skladu sa zahtevom narudéioca definisano je sledeée:

e Kilijent za &ije potrebe je pripremljena Procena

e Naziv: NS EKSPORT drustvo sa ograni¢enom odgovorno$éu Guéa u steéaju, Guda,
Pionirska 9, opstina Lu¢ani

e Poslovno ime: NS EKSPORT doo u ste¢aju, Guda, Pionirska 9, opstina Lucani,

PIB: 104948918 MB: 20274760

e IzveStaj o proceni je pripremio i uradio:
Boban Lepojevié ecc, licencirani procenitelj nepokretnosti.

e Svrha procene

Utvrdivanje trziSne vrednosti nepokretnosti, za potrebe ostvarivanja najveée prodajne
vrednosti i maksimalnog moguceg namirenja poverioca u ste¢ajnom postupku.

Izvestaj se bez pisane saglasnosti Procenitelja, ne moZe koristiti u druge svrhe.

e Zakonski i profesionalni okvir za vrSenje procene

Procena izvrSena po nalogu Klijenta, u skladu sa Zakonom o preceniteljima vrednosti
nepokretnosti (Sluzbeni glasnik RS broj 108/2016 od 29.12.2016. godine) i Pravilnikom
o nacionalnim standardima, kodeksu etike i pravilima profesionalnog ponaSanja
licenciranog procenitelja (Sluzbeni glasnik RS broj 70/2017 od 20.07.2017. godine).




Izvestaj o proceni vrednosti steéajnog duinika NS EXPORT doo u steCaju

e Predmet procene

Na osnovu zahteva Narudioca procene, predmet procene su sledeéi objekti:

1 KP 15"77/4“1{0 ’ Oﬁjekat broj 1 - Zgrada poljoprivrede -
Pilatovi¢i Hladnjaca sa prodavnicom
’ KP 1577/4 KO |Objekat broj 2 - Zgrada poljoprivrede - 564
Pilatovi¢i Hladnjaéa
3 | KRISTIHKO fypnjimi objekat - Nadstresnica 300{
Pilatoviéi ,
KP 1577/4 KO o
7 eV o . - -
4 Pilatovici Vanknjizni objekat Affaltm platg— 1,355

Na osnovu zahteva Narudioca procene, predmet procene je sledeée zemljiste:

Vrsta zemljista -

TP 1577/4 KO | Gradevinsko zemljiste izvan

1 Pilatoviéi _|sradevinskog podrucja
5 KP 1577/7 KO |Gradevinsko zemljiste izvan 1477

Pilatovi¢i gm(fevinskog podrucja

1.2. IDENTIFIKACIJA .
Obilazak i vizuelna inspekcija predmetnih nepokretnosti izvr$ena je 11.08.2026. godine.

1.3. IZVORI INFORMISANJA

Procena vrednosti predmetnih nepokretnosti je bazirana na fizickoj inspekciji,
informacijama dobijenih iz Republitkog geodetskog zavoda — Sluzbe za katastar nepokretnsoti,
baze podataka o prodajnim cenama za sli¢ne nekretnine u blizini predmetnih lokacija, oglaSenim
cenama, informacijama koje su dobijene: kod lokalnih agencija za nekretnine, informacijama
dobijenih od strane Klijenta (Naru¢ioca), kao i na rezultatima sopstvenih istraZivanja i drugim
dostupninim informacijama iz medija i drugih izvora.




Izvestaj o proceni vrednosti stecajnog duinika NS EXPORT doo u stecaju

1.4. DELOKRUG RADA

Procena je pripremljena i uradena u skladu sa konceptom i principima zasnovanim na
Nacionalnim standardima procene vrednosti nepokretnosti, izdatim od strane Ministarstva
finansija Republike Srbije i Medunarodnim ra¢unovodstvenim standardima.

Izvestaj o proceni sadrzi saZete podatke o lokaciji, opisu nepokretnosti, vlasnistvu,
zakupima, pravnom opisu, trZistu nepokretnosti i metodologiji.

Izvestaj ukljuéuje i podatke o pretpostavkama koje je procenitelj sam napravio prilikom
formiranja misljenja o vrednosti.

Osnov procene vrednosti je trziSna vrednost.

Nacionalni standardi procene vrednosti nepokretnosti trzi$nu vrednost definisu:

"Procenjeni iznos za koji bi nepokretnost mogla da se razmeni na datum procene vrednosti
izmedu voljnog kupca i voljnog prodavca, u transakciji izmedu nezavisnih i nepovezanih strana,
uz adekvatan marketing, pri éemu su obe strane posedovale dovoljno saznanja, postupale razborito
i nisu bile pod prinudom".

Dok, tr¥ignu zakupninu defini$u kao: "Procenjeni iznos zakupnine za koju bi nepokretnost
mogla da se izda u zakup na datum procene vrednosti izmedu voljnog zakupodavca i voljnog
zakupca, pod uslovima stvarnog ili pretpostavljenog ugovora o zakupu, izmedu nezavisnih i
nepovezanih strana, uz adekvatan marketing, pri Semu su strane posedovale dovoljno saznanja,
postupale razborito i nisu bile pod prinudom".

1.5. NAJBOLJA I NAJISPLATIVIJA UPOTREBA

Nacionalni standardi procene vrednosti nepokretnosti definidu najbolju i najisplativiju
upotrebu kao: “Tr¥i¥na vrednost nepokretnosti odraZava njenu najbolju i najisplativiju upotrebu.
Nepokretnost je iskori$éena u najboljoj i najisplativijoj meri kada se upotrebljava tako da se njeni
potencijali iskoriste u najvecoj meri na nadin koji je fizi¢ki mogué, pravno dopusten i finansijski
izvodljiv. Najbolja i najisplativija upotreba moZe da predstavlja nastavak postojeceg kori¢enja
nepokretnosti ili prelazak na alternativni nadin upotrebe te nepokretnosti. To se utvrduje uzimajuci
u obzir nameru koju udesnik na trZi$tu ima u vidu za predmetnu nepokretnost u trenutku kada
odreduje cenu koju je spreman da ponudi.”

Najbolja i najvise isplativa upotreba nepokretnosti predstavlja njenu upotrebu na nacin da
maksimalno eksploatiSe njen potencijal, a koja je fizitki moguca, pravno dopustena i finansijski
izvodljiva. Definisanje ovakve upotrebe nepokretnosti ima za cilj postizanje najveée moguce
vrednosti na trZitu. )

Procenitelj je stava da je postojeéa namena, poslovno - proizvodna aktivnost, da je ujedno
i najbolja namena predmata procene. Ne postoji nikakva ekonomska isplativost i fizicka
izvodljivost, da se opravdano promeni upotrebna namena.

@
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1.6. OPSTE NAPOMENE

Procena vrednosti je projekcija cena i vrednsoti, zasnovana na teku¢im trzniSnim uslovima
i dostupnim informacijama u vreme procene, a ne garancija. RazliGiti procenitelji mogu, na
propisan metodologki nadin, do¢i do razli¢itih misljenja i vrednosti. Uslovi na trZiStu su uslovi
neizvesnosti i promena, i rezultati procena moraju biti interpretirani u svetlu te neizvesnosti.
Definicija trZi§ne vrednsoti zahteva od procenitelja da dode do maksimalne trZi$ne vrednosti, dok
se u praksi smatra prihvatljivim da procenitelji mogu svoje misljenje izraziti i u okviru nekog ranga
mogucih vrednosti.

U postupku konkretne procene, procenitelj je poSao i od odredenih subjektivnih
pretpostavki. [ako ove pretpostavke smatra 1ogiénim i opravdanim, one ne moraju na isti na¢in biti
posmatrane od strane vlasnika nepokretnosti i investitora.

Investitori moraju imati na umu da prihodi od nepokretnosti mogu varirati, i da cene mogu
znalajno flukturirati. Posledino, investitori mogu biti na gubitku kod ulaganja u odredenu
nepokretnost. Takode, informacije iz pro§losti nisu nuZno i siguran pokazatelj za buduce
performanse. ,

Trziste nepokretnosi stambenih, stambeno—poslovnih, poslovnih i proizvodnih objekata,
kao i poljoprivrednog i drugog zemljista u Srbija beleZi konstantan rast cena, dok je obim
aktivnosti povecan.

1.7. POVERLJIVOST

Ovaj Izvestaj je uraden sa svrhom naznaenom na pocetku i samo za upotrebu od strane
gore navedenog klijenta i Agencije za licenciranje ste¢ajnih upravnika. Informacije iz izvestaja su
poverljive i u sluzbi su iskljuéivo klijenta i njegovih profesionalnih savetnika.

Procenitelj prihvata odgovornost prema Klijentu da Izvestaj uradi profesionalno, sa
paznjom i marljivo$éu koja se ofekuje od kompetentnog procenitelja, ali ne prihvata odgovornost
prema tre¢im licima. Niti ceo, niti bilo koji deo izvestaja ili bilo kakvo povezivanje na Izvestaj ne
moZze biti sastavni deo bilo kog objavljenog dokumenta, cirkularnog dopisa ili izjava, bez pismene
saglasnosti procenitelja, u vezi sa formom i sadrzajem potencijalnog objavljivanja.
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2. MAKRO LOKACIJA

2.1. OPSTI OPIS

Republika Stbija nalazi se na raskrsnici panevropskih puteva koridora 10 i 7, na putu iz
Evrope u Aziju. Sa stanovni$tvom od okg deset miliona ljudi, ovo trZiste je medu najveéim u
regionu. Srbija se nalazi u geografskom sedistu Zone slobodne trgovine Jugoistoéne Evrope,
obezbedujuéi na taj nadin povoljan carinski tretman u pristupu trZidtu od oko 55 miliona ljudi.
Pored toga, Srbija je i jedina zemlja u region koja ima potpisan i Ugovor o slobodnoj trgovini sa
Rusijom, §to znaci da veéina robe proizvedene u Srbiji, ima slobodni pristup trZiStu Rusije koje
broji blizu 200 miliona ljudi. Srbija je i &lanica, pored Albanije i Severne Makedonije,
ekonomsko — polititke zone ,,Otvoreni Balkan®, &ija ukupna povrsina iznosi 131.935 km? sa
stanovnistvom od skoro 12 miliona stanovnika.

PoZega je gradsko naselje i sediste istoimene opstine u Zlatiborskom okrugu. Prema popisu
iz 2022. godine u naseljenom mestu Zivelo je 12.362 stanovnika. Za vreme postojanja Jugoslavije,
naziv ovog mesta bio je UZitka PoZega, kako bi se razlikovao od Slavonske PoZege. U gradu se
nalaze Narodna biblioteka PoZega, Kulturni centar PoZega, Gimnazija Sveti Sava (PoZega),
Maginsko tehnitka $kola, Poljoprivredna $kola sa internatom LJubo Mi¢ié i Turisti¢ka organizacija
Pozega. U PoZegi se takode nalazi fabrika za preradu voca i povréa Budimka. U naselju Pozega
¥ivi 10.515 punoletnih stanovnika, a prose¢na starost stanovnistva iznosi 37,8 godina. U naselju
ima 4.197 domaéinstava, a prosean broj ¢lanova po domacinstvu je 3,15.

Pilatoviéi su naselje u Srbiji u opétini PoZega u Zlatiborskom okrugu. Prema popisu iz
2022. godine u naseljenom mestu Zivelo je 621 stanovnika.

2.2. KOMUNIKACIJE

Generalno posmatrano opstina PoZega je jedno od najvaznijih saobraajnih &vorista u
ovom delu Srbije. Njega &ine Zelezni¢ke pruge Beograd - Bar i PoZega - Stala¢, postojeci
magistralni putevi M-21 i M-22 i planirani putevi MP - 763 Beograd - PoZega - Boljare - JuZni
Jadran i E-761 PoZega - Kotroman - Visegrad - Sarajevo. Ovakav saobraajni poloZaj doprinosi
da PoZega bude na raskr$éu dva pojasa intenzivnog razvoja, duz Zapadne Morave i duZ poteza
Beograd - Bar. Ovde se nalazi Zeleznitka stanica PoZega u okviru koje je smesten Zeleznidki
muzej uzanog koloseka. PoZega se nalazi u sredini PoZeske kotline na 300 metara nadmorske
visine. Na istoku PoZegu od Catka odvajaju planine Ov&ar 985 m i Kablar 889 m, koje time grade
klisuru.
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3. OPIS PREDMETA PROCENE

3.1. IDENTIFIKACIJA NEPOKRETNOSTI

Identifikacija predmetnih nepokretnosti izvr§ena je prilikom obilaska i vizuelne inspekeije
predmetnih nepokretnosti 11.08.2026. godine.

3.2. MIKROLOKACIJA, PRISTUPI I IZLOZENOSTI

Predmetne nepokretnosi nalaze se u Pilatoviéima, na adresi Pilatovacka ulica broj 268, pored
asfaltiranog puta. Pilatoviéi su udaljeno od PoZege 7 km, dok su od Arilja udaljeni 8 km.

3.3. OPIS NEPOKRETNOSTI

Inspekcija predmetnih nepokretnosti izvr§ena je 11.08.2026. godine.

Kompleks dvorista gde se nalaze objekti koji su predmet procene, na KP 1577/4 KO
Pilatoviéi, je ograden sa svih strana metalnom ogradom. Dvori$ni komleks ¢ini i deo susedne KP
1577/7 KO Pilativiéi. Objekti se napajaju vodom sa susedne KP usluZno, kanalizacija je
sprovedena u septicku jamu, dok je napajanje EE, takode usluZno, sa trafostanice koja se nalazi na
susednoj KP i koja nije predmet procene.

Obijekat 1 je sagraden 1999. godine, napravljen je od &vrstog materijala, i sastoji se iz dva
dela. Prostor hladnjage koji je PR spratnosti i Upravne zgrade koja je PO+PR+1 spratnosti.
Prizemni deo objekta ima krov na dve vode pokriven trapezastim limom sa uredenom fasadom i
sa uredenim olucima. Ovaj deo objekta se sastoji iz 2 komore za zamrzavanje i jednom
predkomorom, kao i prostorom za ruéenje i pakovanje voéa. Unutrasnji zidovi su obloZeni tankim
panel plodama, pod je industrijski beton, dok su spoljasnji zidovi ozidani betonskim plo¢ama.
Upravna zgrada je napravljena od &vrstog materijala, sa krovom na dve vode pokrivenim
trapezastim limom, sa uredenim olucima i uredenom fasadom koja je obojena fasadnom bojom. Iz
prostorije za rudenje i pakovanje voca ulazi se u podrumski deo Upravne zgrade. Podrumski deo
se sastoji iz dve prostorije za radnike i mokrog &vora. Silazi se niz tri stepenika kako bi se uSlo u
podrumski deo, podovi su poplogani keramickim plo€icama, zidovi su obloZeni keramiCkim
ploticama do visine od 1,5 m. Podovi u mokrom &voru i zidovi do pune visine su takode obloZeni
keramiCkim plo¢icama. Zidovi i plafoni su omalterisani i okre¢eni, unutrasnja stolarija je drvena.
Visina podrumskog dela objekta je 2.361 m. Prizemni deo Upravne zgrade je prodavnica (prodajni
deo objekta). Ulazna vrata i portali ka ulici su od PVC-a, na podu su postavljene keramicke plo€ice,
zidovi i plafon su omalterisani i okre€eni. Visina prodajnog dela je 2,941 m. Na etazni deo objekta
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se stize stepenistem, ulazna vrata koja gledaju ka ulici su od PVC-a. Stepeniste je poplo¢ano
keramickim plo&icama, sa alumijimuskim rukohvatom na zidu pored stepeniSta. Ovaj deo objekta
sastoji se iz 2 kancelarije i ¢ajne kuhinje. Na podu su postavljene keramicke plo€ice, unutraSnja
vrata su drvena, dok su prozori od PVC-a. ZldOVl su omalterisani, izgletovani i okredeni. U ¢ajnoj
kuhinji zidovi do pune visine su obloZeni keramitkim plocicama.

Objekat 2 je sagraden 1999. godine, napravljen je od &vrstog materijala, ¢elicna
konstrukcija sa sendvi& panelima (10 cm). Krov je na dve vode, pokriven trapezastim limom, sa
uredenim olucima. Pod je industrijski beton sa epoksidnom smolom, prilagoden delatnosti. Postoji
veza izmedu objekta broj 1 i objekta broj 2. Objekat 2 se sastoji iz viSe prostorija, tunela za
zamrzavanje, velike komore i prostora prerade. Iznad dela ovih prostorija nalaze se vise prostorija
(prostorije za radnike i 2 mokra &vora), do kojih se stize metalnim stepenicama. U ovim
prostorijama na podu je postavljen linoleum. Jedan deo objekta je sagraden na susednoj KP.

Vanknjizni objekat — nadstre$nica je napravljena od &vrstog materijala, od Celi¢ne
konstrukcije. Krovna konstrukcija je takode Selitna, sa krovom na dve vode, pokrivenim
trapezastim limom, sa uredenim olucima. Manji deo nadstreSnice se nalazi na susednoj KP.

VanknjiZni objekat — asfaltni plato je asfaltirani deo dvorista na KP 1577/4 KO Pilatoviéi.
Asfalt je uraden na propisan na&in, na dan inspekcije, asfalt je u dobrom stanju.

4. PRAVNI OSNOV

4.1. VLASNISTVO

KP 1577/4, KO Pilatoviéi, broj dela parcele 1:

Podaci o parceli: Potes/Ulica: Presip, Broj parcele: 1577/4, Povrsina: 2.279 m? Broj lista
nepokretnosti 949, Broj dela parcele: 1, Vrsta zemljiSta: Gradevinsko zemljlste 1zvan
gradevinskog podrudja, Kultura: Zemljiste pod zgradom i drugim objektom, Povr3ina: 360 m?.
Imaoci prava na parceli: Naziv: ,NS EKSPORT” doo, Vrsta prava: Svojina, Oblik svojine:
Privatna, Udeo: 1/1. Tereti na parceli: DA. Zabelezba parcele: DA.

Podaci o zgradama i drugim gradevmsklm objektima: Broj objekta: 1, Naziv ulice: Presip,
Kuéni broj: -, Povr§ina: 360 m?, Nadin koris¢enja: Zgrada poljoprivrede — Hladnjata sa
prodavnicom, Pravnl status objekta Objekat ima odobrenje za upotrebu, Broj etaZa pod
zemljom: -, Broj etaZa prizemlje: 1, Broj étaZa nad zemljom: 1, Broj etaza potkrovlje: -. Imaoci
prava na objektu: Naziv: ,,NS EKSPORT” doo, Vrsta prava: Svojina, Oblik svojine: Privatna,
Udeo: 1/1. Tereti na objektu: DA, ZabeleZzba parcele: DA.
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KP 1577/4, KO Pilatoviéi, broj dela parcele 2:

Podaci o parceli: Potes/Ulica: Presip, Broj parcele: 1577/4, Povriina: 2.279 m?, BI'OJ lista
nepokretnosti 949, Broj dela parcele: 2, Vrsta zemljista: Gradevinsko zemljlste 1zvan
gradevinskog podrudja, Kultura: Zemljiste pod zgradom i drugim objektom, PovrSina: 564 m2.
Imaoci prava na parceli: Naziv: ,NS EKSPORT” doo, Vrsta prava: Svojina, Oblik svojine:
Privatna, Udeo: 1/1. Tereti na parceli: DA. Zabelezba parcele: DA.

Podaci o zgradama i drugim gradevinskim objektima: Broj objekta: 1, Naziv ulice: Presip,
Kuéni broj: -, Povrsina: 564 m?, Nagin kori§¢enja: Zgrada poljoprivrede — HladnjaCa, Pravni
status objekta: Objekat ima odobrenje za upotrebu, Broj etaZa pod zemljom: -, Broj etaZa
prizemlje: 1, Broj etaZa nad zemljom: -, Broj etaZa potkrovlje: -. Imaoci prava na objektu: Naziv:
,NS EKSPORT” doo, Vrsta prava: Svojina, Oblik svojine: Privatna, Udeo: 1/1. Tereti na
objektu: DA, Zabelezba parcele: DA.

KP 1577/4, KO Pilatoviéi, broj dela parecele 3:

Podaci o parceli: Potes/Ulica: Presip, Broj parcele: 1577/4, Povrsina: 2.279 m?, Broj lista
nepokretnosti 949, Broj dela parcele: 3, Vrsta zemljidta: Gradevinsko zemljiSte izvan
gradevinskog podrudja, Kultura: Ostalo ve&tacki stvoreno neplodno zemljiSte, PovrSina: 1.355
m?. Imaoci prava na parceli: Naziv: ,NS EKSPORT” doo, Vrsta prava: Svojina, Oblik svojine:
Privatna, Udeo: 1/1. Tereti na parceli: DA. ZabeleZba patcele: DA.

KP 1577/7, KO Pilatoviéi: :

Podaci o parceli: Potes/Ulica: Presip,. BI’O_] parcele: 1577/7, Povrina: 3.077 m?, Broj lista
nepokretnosti 949, Broj dela parcele: ‘1, Vrsta zemljista: Gradevinsko zemljlste izvan
gradevinskog podrugja, Kultura: Njiva 3. klase, Povrsina: 738 m?, Broj dela parcele: 2, Vrsta
zemljista: Gradevinsko zemljiSte izvan gradevinskog podrugja, Kultura: Ostalo vetacki
stvoreno neplodno zemljiSte, PovrSina: 2.339 m?. Imaoci prava na parceli: Naziv: ,NS
EKSPORT” doo, Vrsta prava: Svojina, Oblik svojine: Privatna, Udeo: 1/1. Tereti na parceli: DA.
Zabelezba parcele: DA.

4.2. PLANIRANJE / URBANISTICKI USLOVI

Na osnovu dostupne dokumentacije i informacija procenitelj smatra da pfedmetne
nepokretnosti — objekti zadovoljavaju uslove date u postojeéem Planu detaljne regulacije za deo
naseljenog mesta u kojima se nalaze objekti i kompleks objekata.
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5. STANJE I IZVRSENA RENOVIRANJA PREDMETA
PROCENE

5.1. STANJE PREDMETA PROCENE

Stanje svih predmeta procene je detéljno opisano u delu Izvestaja 3.3. Opis nepokretnosti.

5.2. GRADEVINSKA DOKUMENTACIJA

Procenitelju nije bila dostupna gﬁadévinska dokumentacija za postojece objekte Sto
sustinski nije uticalo na kvalitet procene i odluku o izboru metoda procene. Najbolja. namena
predmeta procene je poslovna aktivnost.

5.3. STETNI MATERIJALI

Ne postoje podaci da su tokom izgradnje objekata kori$¢eni bilo kakvi Stetni materijali.

5.4. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Lokacije objekata je su ekoloski. ¢istoj sredini. Uvidom na licu mesta na predmetnim
lokacijama, moZe se konstatovati da se ne mogu uo¢iti i da se ne o¢ekuju bitni Stetni uticaji na
Zivotnu sredinu. Nema vidnog rizika od zagadenja terena. U blizini predmata procene ne postoje
deponije. Procenitelj nema saznanja da je u blizini predmetnih nepokretnosti evidentirana pojava
klizista. -

13
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6. PROCENA VREDNOSTI NEPOKRETNOSTI

6.1. METODOLOGIJA PROCENE

Pravilnik o Nacionalnim standardima (Sluzbeni glasnik RS broj 70 od 20.7. 2017. godine)
tr¥i¥nu vrednost definide na sledeéi nain: ""Procenjeni iznos za koji bi nepokretnost mogla da
se razmeni na datum procene vrednosti izmedu voljnog kupca i voljnog prodavea, u
transakciji izmedu nezavisnih i nepovezanih strana, uz adekvatan marketing, pri emu su
obe strane posedovale dovoljno saznanja; postupale razborito i nisu bile pod prinudom".

' KOMPARATIVNI METOD ili metod direktnog uporedivanja cena se zasniva na
informacijama sa trZista o ostvarenim transakcijama i ponudi, a za imovinu koja je uporediva sa
procenjivanom nepokretnoséu. U samom postupku procenjivanja se vrsi odredeno korigovanje i
ponderisanje u zavisnosti od: lokacije, infrastrukture, veligine, stanja nepokretnosti, starosti i
potrebnih ulaganja u nepokretnost, kao i vremenske usaglagenosti transakcija koje se uporeduju.

PRIHODOVANI ILI PRINOSNI metod pruza indikaciju vrednosti konvertovanjem
buduéih novéanih tokova u jednu sada$nju kapitalnu vrednost.

Najjednostavniji nadin je direktna kapitalizacija — diskontovanje godiSnjeg oCekivanog
neto prihoda nepokretnosti u jedinstvenu sumu odnosno kapitalnu vrednost. Diskontovanje se vrSi
stopom kapitalizacije koja se moZe ustanoviti iz kupoprodajnih podataka sa trZiSta za nepokretnosti
koje tipi€no izdaju — rentiraju.

Drugi nadin je diskontovanje svih buduéih neto prihoda od nepokretnosti u jedinstvenu
sumu. Ta tehnika naziva se DNT (diskontovanje novéanih tokova) i zasniva se na premisi da je
vrednost nepokretnosti jednaka zbiru svih buduéih priliva novca i povracaja (reversion) svedenih
na sadasnju vrednost. Postupak izradunavanja sadasnje vrednosti buduceg godiSnjeg prihoda vrsi
se primenom diskontne stope za godinu kada je planiran protok novca. S druge strane, povracaj
(reversion) koji predstavlja prodajnu vrednost nepokretnosti posle nekog vremena, svodi se na
sadadnju vrednost direktnom kapitalizacijom prihoda iz poslednje godine projektovanog nov¢anog
toka. ‘

TROSKOVNI PRISTUP se bazira na utvrdivanju cene nove gradnje, tj. troskova zamene
odgovarajuée nepokretnosti, ukljucujuéi sve toskove (troskove gradnje, investiciono-tehnicke
dokumentacije, naknade za uredenje gradevinskog zemljista, naknade za priklju¢ke na mrezu i
pripadajuce instalacije, preduzimadki profit i sl.). Ovako dobijena vrednost nove gradnje se
umanjuje za realni otpis objekata (fizi¢ki, funcionalni i ekonomski), da bi se dobila sadaSnja
procénjena vrednost. Na ovu vrednost se dodaje jo§ i vrednost pripadajuéeg zemljiSta, prema
dostupnim uporednim podacima sa trzista. -

Troskovni pristup daje indikaciju vrednosti kori§¢enjem principa da kupac nece platiti za
sredstvo vise nego $to bi ga kostalo da izgradi sredstvo jednake korisnosti. Ovaj pristup se zasniva
na principu da, ukoliko nisu pristutni faktori neprimerenog vremenskog roka, nepovoljnosti, rizika

@
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ili ne€eg sli¢nog, cena koju ¢e kupac na trziStu platiti za sredstvo koje se procenjuje, nece biti veca
od troska izgradnje ekvivalentnog sredstva.:

- TrZidtna vrednost nepokretnosti odraZava njenu najbolju i najisplativiju upotrebu.
Nepokretnost je iskori$¢ena u najboljoj i najisplativijoj meri kada se upotrebljava tako da se njeni
potencijali iskoriste u najve¢oj meri na nadin koji je fizicki mogu¢, pravno dopusten i finansijski
izvodljiv. :

Najbolja i najisplativija upotreba moze da predstavlja nastavak postojeceg koriS¢enja
nepokretnosti ili prelazak na alternativni nagin upotrebe. To se utvrduje uzimaju¢i u obzir nameru
koju ugesnik na trZistu ima u vidu za predmetnu nepokretnst u trenutku kada odreduje cenu koju
je spreman da plati.

Procenitelj se odludio da procenu vednosti nepokretnosti uradi metodom direktnog
uporedivanja cena iz razloga §to postoji ponuda za sliéne nepokretnosti na mikrolokaciji. U
postupku procenjivanja, vazno je utvrditi adekvatne komparative, ostvarene promete ili ponudu
nepokretnosti. Komparativi moraju biti usaglafeni sa predmetom procene po bitnim
karakteristikama: namena, lokacija, povrSina, struktura. Ujednaavanje cena 'se vrSi
ponderisanjem svake pojedinaéne karakteristike da bi se u konaénom dobila ujednadena cena
nepokretnosti koju procenitelj prihvata kao procenjenu trZiSnu vrednost. Pri ‘prometu
nepokretnosi za poljoprivrednu, poslovnu aktivnost i za stanovanje od izuzetnog znalaja je
lokacija na kojoj se procenjivana nepokretnost nalazi. Zato se kod odredivanja i prihvatanja
adekvatnih komparativa, procenitelj rukovodio njihovom blizinom sa predmetom procene. Za
drugu bitnu karakteristiku za izbor komparativa procenitelj je uzeo povrSinu nepokretnosti.
Nakon utvrdivanja adekvatnih komparativa, procenitelj je za usaglaSavanje cena uveo
pondrisanje Karakteristika koje bi uticale na direktnu odluku kupca: mikro lokaciju,
funkcionalnost, kvalitet gradnje i op$te karakteristike. Svaki od pojedinih pondera ima ues¢e u
kona¢noj odluci kupca i trziSnoj vrednosti.

Procenitelj je do trZi$ne cene nepokretnosti (objekata i zemljista) do$ao na osnovu po tri
komparativa iz oglasa (svi komparativi se nalaze na sli¢nim lokacijama kao i predmeti procene).

Nakon usagla$avanja cena i ponderisanja karakteristika kod komparativa, kako bi doSao
do trZi¥ne vrednosti, procenitelj je uveo korekciju cene za svaki objekat u zavisnosti od kvaliteta
gradnje, godine izgradnje, gradevinske dokumentacije, pravnog statusa i opSteg stanja objekata,
dok je kod zemljista uveo koeficijent korekciju u zavisnosti od vrste zemljista, vrste prava nad
zemljiStem i lokacije.

Procenitelj je do trzi¥ne vrednosti VanknjZnog objekta - asfaltni plato, doSao tako $to je
napravio komparaciju sa trziSnom vredno$¢u GGZ i dodao koeficijent korekcije cene za asfaltirani
deo i u obzir je uzeo i devastiranost objekata.
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Pregled izbora komparativa kao i komparativna analiza sa utvrdivanjem ujednacene
cene i trziSne vrednosti dati su u tabelama

TABELE OBJEKATA.:

T/ KARAKTERISTIKE KOMPARATIVA Objekata. = * .5

Adresa Povréizna U Cena Cena po m? Korekcija | Korigovana

m cene cena
Objekat 1 Arilje 698 € 300,000 430] 15% 365
Objekat 2 Paraéin 4,500 | €2,300,000 511 15% 434
Objekat 3 Grocka 1,654 | € 850,000 514f 15% 437

~ ... .- . UPOREDNA'MATRICA - .~ =" -
Karakteristika |Procenat née$éa| Objekatl | Objekat2 Objekat 3
Lokacija 20% 70% 60% 50%
Povrsina 20% 100% 100% 100%
|Funkcionalnost 20% 100% 100% 100%
Kvalitet 20% 100% 100% 100%
Opste karakteristike 20% 60% 60% 60%
UKUPNI PONDER 100% - 86% 84% 82%
" UTVRDIVANJE TRZISNE VREDNOSTI NEPOKRETNOSTL -
UKUPAN P ONDER Korigovana Ujednaéenza'
cena cenapom
Objekat 1 86% 365 314
Objekat 2 84% 434 365
Objekat 3 '82% 437 358
PROSECNA CENA € 346
. PROCENJENATRZISNAVREDNOST pom 346

@

>Tw I<
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TABELE ZEMLIJISTA:
T KARAKTERISTIKE KOMPARATIVAGGZ __
Adresa Povr§';na u Cena Cena po n? Korekeija | Korigovana
nx cene cena
_ GGZ1 Polega 1971 |€ 58500 | 29.68]  10% 26.7
GGZ?2 PoZega 310 € 1,080 348 10% 3.1
GGZ3 PoZega 2,100 € 29,000 13.81 10% 12.4
~ . UPOREDNAMATRICA — .~~~ -~ - |
Karakteristika |Procenat uéeSéa] Objekatl | Objekat2 Objekat 3
Lokacija 20% 95% 100% 100%
Povriina 20% 100% 100% 100%
Funkcionalnost 20% 100% 100% 100%
Kovalitet 20% 100% 100% 100%
Opite karakteristike 20% 100% 100% 100%
. |UKUPNI PONDER 100% 99% 100% 100%

" UTVRDIVANJE TRZISNE VREDNOSTI NEPOKRETNOSTL .

UKUPAN PONDER Korigovana Ujedna‘c’enza
cena cena pom
GGZ1 99% 26.7 264
GGZ2 100% 3.1 3.1
GGZ3 100% 124 124
PROSECNA CENA 14.0

14.0
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N,OBJEKTI |
- P " L koeﬁciput'c‘ MN Vredn’ tu| B
_ NAZIV OBJEKTA - |povrsina ;Cena “korekcie | ;;’,‘,,';;,,“ v
| L ‘ 1 'ﬁ , | cene | Euuma !
1 lﬂ’%SﬂMul.(O Objekat |)l‘0]1 ngda poljopm'rede- ol 36 | 07 " $7.192 10,232,649
Pilatoviéi  [Hladnjada sa prodavnicom .
J 7 | KP1STIMKO | Objekat broj 2 - Zgrada poljprivrede - s6 346 [ 08 ng 1708 13,741,389
B Pilatovi¢ci  |Hladnjaca
3 | KPISTIHKO Lo cojirni ohjekat - Nadstreduica 300 346 | 03 o 30 3,654,625
- Pilatovici
; 4 KP!SWI{.KO Vanknjlzm ob]ekat Asfaltui plato 1355 14 12 17 2,764 2,671,608
Pilatovii
- N ‘ - UKUPNO .+ |7 258,182 30,300,570
! oy | l\oeﬁcuent - i"'«\{rednos;‘xu“ , ST
) | Sl Bt oo Vst zenlita . | g,preuijeceng w"’ - Eurima. | ‘"d“"““m ’
KP 15774 KO |Gradeviasko zemljiéte zvan — T .. v
- 1 | piatovici {gradevinskog podrutia 2279 1400  1.00 mn 31,906 3,744,523
- KP 1577/7 KO|Gradevinsko zemljiste izvan :
| 2 | Pilatoviéi gmdevmskogpadruﬂa 3077 1400 020 11 - 8,616 | 1,011,136
RS L _UKUPNO: | -~ © 40,522 " | 4,755,660
S B PRILOGi UKUPNA TRZISNAVREDNOST NEPOKRETNDSTI . N
: Zemljiste € 40,522 | RSD 4 755,660
- 2 |Objekti € 258,182 | RSD 30,300,570
| ~UKUPNO' - | € 298,704 | RSD 35,056,230
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7. ZAKLJUCAK

Na osnovu svega napred navedenog i detaljne analize i argumentacije u Izvestaju,
procenjuje se trzisna vrednost nepokretnosti, na dan procene, na iznos:

UKUPNA TRZISNA VREDNOST:
35.056.230 RSD

(trideset pet miliona pedeset Sest hiljada dvesta trideset dinara)

Odnosno:

€ 298.704

(dvesta devedeset osam hiljada sedamsto Cetiri Eura)

Po srednjem kursu Narodne banke Srbije na dan 18.08.2026. godine
1€=117.3611 RSD

PINAYV doo




!
P A

o

i
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8. OGRANICENJA I ODGOVORNOSTI

Ovaj Izvestaj je saginjen kao poverljiv iskljugivo za potrebe Narucioca. Izvestaj u celosti,
kao ni jedan njegov deo ne sme biti objavljen, citiran, kopiran ili distribuiran tre¢im stranama
bez pisane saglasnosti procenitelja, osim za potrebe svrhe za koju je Izvestaj uraden.

Ovaj Izvestaj je napisan u skladu sa Nacionalnim standardima i kodeksom etike. Prilikom
vrednovanja primenjeni su odgovarajuéi pristupi, metode, standardi i postupci koji su u samom
Izvestajui obrazloZeni. Procenitelj nastupa nezavisno i nepristrasno i nema nikakvog li¢nog
interesa za odstupanje od principa realnosti i objektivnosti niti je u bilo kakvom sukobu interesa.

Izvestaj o proceni je sacinjen na osnovu dokumenata i informacija dobijenih od Narugioca
i one se smatraju taénim i vaZe¢im. U sluajevima kada ovi podaci nisu potpuni, dovoljni ili pak
ako su nedostupni, polazi se od subjektivnih  pretpostavki, baziranih na  trZidnim
informacijama i dosada$njem profesionalnom iskustvu. Procenitelj ne preuzima obavezu
tumadenja dostavljene dokumentacije, veé se sugeri§e angaZovanje pravnog savetnika za
potrebe pojasnjenja svih pravnih pitanja.

Procena vrednosti nepokretnosti koja se navodi u IzveStaju zasnovana je uvek na
vizuelnim karakteristikama. Procenitelj ne sprovodi ispitivanja stanja konstrukcije objekta,
njegovih temelja, krova, postojec¢ih instalacija i sli¢no.

Procenitelj nije vr$io merenje objekta, prihvatio je povrSine iz zemljiSnih knjiga i iz
dokumentacije koja mu je dostavljena od narucioca procene.

9. PRILOZI

20
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SPOLJASNOST
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OBJEKAT 1
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NADSTRESNICA

RO ey .
K. o0
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OBJEKAT 2
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KOMPARATIVI HLADNJACE

Hladnjaéa , Bogojevici opétina Arilje

RETHINE. RS

Falopiivwedn objeatl. Mrodgo
Arie
300 000 EUR 63 tne 430 m*

H sk B palte o0 ;
KOMPARATIV 1
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Prodaja Kancelarija - Paratin

. S 12039370 .
KOMPARATIV 2
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Magacin na prodaju, Bulevar revolucije, 850.000€, 1654m?

{

Beograd, Grocka op5tina, Begaljica U
lasa: 4zida-23103 Oglas aturiran: 03.09.2026.

€ 850.000 €

otpbonks od 4.302 €

54 €/ m*

TRUKTURA POVRSINA

£3 Magacin b 1654 m?

https://www.4zids.rs/prodsja-poslovnih-prostora/begaljica-grocks-opstina-
beogre. d/magacin/69ac1a6bc89a425acd0e28027utm source=chatgpt.com

KOMPARATIV 3
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KOMPARATIVI ZEMLIISTA

Dgenk Salosines © FProfeiy pemitly - Podwicpeiyvonsia - Podegs

PoZega, tri gradevinska zemljista 1971 m2 s
panoramskim pogledom

KOMPARATIV 1
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Miliceve selo

v

Cena

Podeli oglas

Siba Opites Podega

1.080 €

0006

Osnovni podaci

b
Datom

Desdatre wioeng

Ops

FRODASE 16 Pua

o gl 'ha ma oy

16 o MR EVD S0 pored magen aivag pata FODEGE - AR £ udeles 1 e

pe gust Calsh Prdoga Cpitre Podrga o Bidérw Sele 8102 82004 31000

KOMPARATIV 2

29.000

18T Ve
Poded oglas
Osnovni podac
~ 41 ada
- R e Ll e T

. 2401 )

1o > g A
Ops

KOMPARATIV 3
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Peny6nuka Cp6uja
Peny6uKkn reofeTCKH 3aBoj
FeoaeTCKO-KaTacTapcky MHPOPMALHOHH CHUCTEM

katastarrgz.gov.rs/eKatastarPublic | 10.8,2026. 22:12:15

U3BOJ U3 BA3E NOAATAKA KATACTPA HEMOKPETHOCTU

Nogaun 0 HENOKPETHOCTH

25h3de76-bb6d-4b10-9522~{fd353c03968

Mathukn 6poj onwrnkae: 70955

onwTnHA: MOXEFA

MaTtnunu 6poj KaTacrapcke ORWTHHE: 726826

Karvacrapcxa onwtHua: MHNATOBURU

faTy™ amypHocTi: 07.08.2026. 13:58

Cayx6a: NOXErA

1. Mogaux o napueny - A AHcr

Movec / Yauua: APECUN

Bpoj napuene: 1577/4

Nospuwuna m: 227§

Bpoj nasona (*): 949.

Nopauw o geay napuene

Bpoj pena: 1

Bpcra 3eN/anwTas rPAREBUHCKO 3EMIBUWITE U3BAH MPABEBUHCKON NOAPYWIA
Kynrypa: 3EM/BUUITE NOA 3rPAAOM W APYIM OBJEKTOM

MospumHa m3a:

360

MMaoun npasa Ha napuenw - b nucr

Haaus: : YHEERCHOPTY 400
Jlnye yAHCIHO C3 M3THYHUN Gpojom: AA’

Bpcra npasa: CBOIMHA

06nuk caojune: NPUBATHA

Yapeo: 11

Tepeérn Ha napycnu - I aucr

Bpcra vepera: XWUNOTEKA

Aarym ynuca: 14.64.2022.

Tpajamne vepera:
Bpcra Tepera:
Aatym ynnca:
Tpajaree Tepera:
Bpcra repera
Aarym ynuca:
Tpajarwe vepera:
Bpcra repera:
Rarym ynuca:
Tbajau.e Tepara:
Bpcra repera:

3ABENEXEA (IPBEHCTBEHOI PEAA
14.04.2022.

OCTAJE 3ABEAEXBE NPONNUCAHE 3AKOHOM
26.07.2022.

XUMOTEKA
26.07.2022;

XUNOTEKA

@
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Aartym ynuca: 27.06.2024,

Tpajawe vepera:

Bpcra Tepera: 3ABENEXBA NPBEHCTBEHOI PEQA
Aatym ynuca: 27.06.2024,

Tpajawe repera: :

Bpcra vepera: 3ABENEXBA PELWEHA O U3BPUIEILY
Aavyx ynkca: 10.04,2025:

Tpajaree repera: .

Bpcra Tepera: 3AGEAEXKEA PEWEHA O U3BPUIEHLY
Nartym ynuca: 27.05,2025.

Tpajaree Tepera:;

Har H3 NApY

Rarym: 04.12.2025.

Epoj npeaMera: 952:02-5-145-107203/2025

Onuc: NOKPEHYT NOCTYNAK 3A NPOMEHY HOCUOLA NPABA« PELLEHE

NOCILBP. 3 CT. 16/2025 OA 14.10.2025.FOAUHE- NPUBPEAHN YA Y
YAUKY

2. Mopauu o srpaRaMa K APYrHM rpadesuHckuM o6jexTuma ~ Bl nucr

Bpoj objexra:

Hazus ynnue:

Kyhuu 6poj:

Kyhnn nopbpoj:

Mospuwivna m3:

KopucHa nospunHa m2:
FpaljesuHCcKa nospwnHa m3:

Hauun xopuwhesa 1 Hazus objexra:
Npasun craryc objexra:

Bpoj eraxa nop eMmmnom:

1
|
nPECKHN

360
MOBPILVHA HWJE EBUAEHTUPAHA

360

3rPAJA NOMONPUBPELE-XNAGHAUA CA MPOJABHHLOM
OBIEKAT UMA OJJOBPEFLE 3A YIIOTPEBY

Bpoj eraa npuseMmne: 1

Bpoj etama nag 3eM/mom: 1

Bpoj erama norkposme:

Hnaoun npasa Ha objexty

Haaus: *HC EKCIOPT” 400

Jlsye ynMcano ca MaTHIHUM Gpojem: AA

Bpcra npasa: CBOIMHA

O6nnk ceojurie: IPUBATHA

Yaeo: T

Tépe‘m Ha objexyy - I’ nncry .

Bpcra Tepera: XUNOTEKA

fatym youca: 14.04.2022.

Tpajaree Tepera: )

Bpcra Tepera: 3ABENEXBA NPBEHCTBEHON PEAA
Aatym ynuca: 14.04.2022.

Tpajaree Tepera: ;

Bpcra vepera: OCTANE 3ABENEXBE MPONMCAHE SAKOHOM
Ravtyn ynuca: 26.07:.2022.

Tpajaree vepera:

Bpcra Tepera: XMnéTEKA
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. Daryms yanca: 26.07.2022.
‘ Tpajawee Teperva:
Bpcra repera: XUAOTEKA
- DaryM ynuca: 27.06.2024.
Tpajame Tepeara:
Bpcra vepera: 3ABENEXGEA NPBEHCTBEHOI PEQA
. Rartym yanca: 27.06.2024.
| Tpajawe Tepera:
Bpcra vepera: 3ABENEXDBA PEWELA O U3BPLLEHLY
N Rarym ynuca: 10.04.2025.
Tpajawe Tepora:
- Bpcra repera: 3ASEﬂE)KBA PEWEHA O U3BPWELY
Aatym ynuca: 27.05.2025.
"l Tpajawe vepera:
. HanomMene na oSjexty
Raryn: 04.12.2025.
o Bpoj npeamera: 952:02-5-145-107203/2025
Onnuc: NOKPEHYT NOCTYNAK 3A NPOMEHY HOCUOLIA NPABA- PEWIEHLE

K * PaHiijin 6pbj NHETa HENOKPETHOCTH.

SO%SP. 3CT. 16/2025 OA 14.10.2025.r OAUHE- NPMBPEAHN CYAY
A
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Peny6nvika Cp6uja
Peny6nuuky reofeTcKu 3aaon
FeoaeTCcKo-KaTacTapcky MHGOPMALMOHH CHCTEM

katastarrgz gov: rs/eKatastarPubﬁ: { 10.8.2026. 22:12: 49

U3BOA 13 BA3E l'lO,qATAKA KATACTPA HEMOKPETHOCTU

Mlogaun 0 HENOKPETHOCTH

bb9c§ccs-bbs2-46cd»bz;26~‘72e188’c38’3c6

Matuanu 6poj onwrHHe:

70955

OnwTuia: MOXErA

Mamunn 6poj Katacrapcre omurnne: 726826

Karacrapcka onwTnHa: nMnA"TOBMT-M

DatyM 2XXYpHOCTH: 07.0812026. 13:58

Cnyx6a: NOXETA

1, Mopaun o napyenn - A nucr ’

NMovec / Yanya: MPECHUN

Bpoj napuene: 1577/4

Nospwnua m3: 2279

Epoj n3sona (*): 949 ,

Mopauwu o'neny napuene

Bpoj aena: 2

Bpcra 3eMmpwTas TPABEBUHCKO 3EM/BULUTE M3BAH MPABESUHCKOr NOAPYWA
Kysrypa: SEMJLUILTE NOA 3rPAAOM U APYIVUM OBIEKTOM

Nospuwnna m:

564

Hmaoum npasa va napuenm « b ancr

Haswm: HEEKCHOPT 100
Jivue yaucano ca MaTtuunnm Gpojem: PA j

Bpcra npasa: CBOIMHA

0O6nnk csojune: NPUBATHA

Ygeo: 1/1

Tepern wa napuyenw -~ I aucy

Bpcra repera: XUNOTEKA

Aarym ynuca:

Tpajawe Tepera:
Bpcra Teperva:
farym ynuca:
Tpajamwe Tepera:
Bpcra vepera:
Rartym ynuca:
Tpajaee Tepera:
Bpcra Tepera:
Darym ynnca:
Tpajawe Tepera:
B8pcra Tepera:

14.04.2022.

3ABEMEXEBA NPBEHCTRBEHOI PEAA
14.04.2022.

OCTANE 3AGENEXGE NPOMNUCAHE 3AKOHOM
26.07.2022,

XWUNOTEKA
26.07.2022,

XUNOTEKA
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Aarym ynnca:
Tpajamwe repera:
Bpcra repera:
AatyM ynuca:
Tpajarme Tepera:
Bpcra repera:
Aarym ynuca:
Tpajaree Tepera:
Bpcra repera:
fAaryms ynuca:
Tpajare Tepera:

27.06.2024.

3ABENEXGBA NPBEHCTBEHOI PERA
27.06.2024.

3ABENEXEBA PEWEHA O U3BPLIEHY
10.04.2025.

3ABENEXBA PEWEHSA O U3BPUIEHY
27.05.2025.

HanoMene Na napyenn

Ratym:
Bpoj npeamera:
Onnc:

04.12.2025.
952-02-5-145-107203/2025

NOKPEHYT MOCTYNAK 3A NMPOMEHY HOCUOLA NPABA- PELLEILE
NOCN.BP. 3 CT. 16/2025 OA 14.10.2025.FOAUHE- NPUBPEAHU CYRY

YAUKY

2. Mopaaun o 3rpanaMa M Apyrum rpabeluncxuga o6jexTnma - B1 nucr

Bpoj ob6jexra:

Hasus yanye:

Kyhun époj:

Kylinn nog6poj:

Nospwnna ma:

KopucHa nospunna m:
Tpaljesuxcka nospuinna mi:

Haunn xopuwshersa 1 Hasue objexTta:
Npasuu craryc o6jexya:

Bpoj erama nop aeMmnoM:

2
APECUN

564

NOBPWWHA HNIE EBUQEHTUPAHA

564 .

BFPA,QA NOSLONPUBPEAE-XNARIBAYA
OBJEKAT UMA OROGPEIGE 3A YNOTPEBY

1

Bpoj eTaxa npuiemne: 1

Bpoj eTaXa HAR 3eM/BOM:

Bpoj eTawa norkposmve:

Hxaoum npasa na objexyy ;

Hasne: HEERCHOPT 00

Ninge ynucano ca martnuHnmM Gpojenm: RA

Bpcya npasa: CBOJUHA

06nux caojuHe: NPUBATHA

ypeo: 1/1

Tepetw Ha o6jexty = I ancy

Bpcra Tepera: XUNOTEKA

Aarym ynuca: 14.04.2022.

Tpajamse vepera:

Bpcra vepera: 3ABENEXBA NPBEHCTBEHOI PEQA
fdarym ynuea: 14.04.2022.

Tpajawe repera: '

Bpcra Tepera: OCTANE 3ABENEXEE NPONWCAHE 3AKOHOM
faryM ynnca: 26.07.2022.

Tpajarse vepera:

Bpcra Tepera: XUNOTEKA

)
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Barym ynnca: 26.07.2022.

Tpajame Tepera: '

Bpcra vepera: XUNOTEKA

Bartym ynuca: 27.06.2024.

Tpajawe Tepera: ,

Bpcra repera: 3ABENEXBA NPBEHCTBEHOT PELA
HAarym ynuca: 27.06.2024.

Tpajarwe Tepera: )

Bpcra Tepera: 3ABENEXBA PEWEHA O U3BPLIEH:Y
Aatys ynnca: 10.’04;3.202&

Tpajawe reperat ;

Bpcra vepeva: 3ABENEXEA PEWIEH:A O N3BPLIERLY
Ratym ynuca: 27.0i5.2025.

Tpajame vepera: !

Hanouene Ha objexty :

Rarym: 04.12.2025.

Epoj npeamera: 952-02-5-145-107203/2025

Onuc: NOKPEHYT NOCTYIAK 3A NPOMEHY HOCUOUA NPABA~ PELLEHE

* Pannju 6poj nucTa HENoKpeTHoCTH,

MOCA.EP. 3 CT. 16/2025 O 14.10.2025.FOAUHE~ NIPUBPEAHU CYRY

HAUKY




Izvestaj o proceni vrednosti steCajnog duznika NS EXPORT doo u steCaju

Peny6nuka Cp6uja
Penyb6auuKu reogeTcK1 3aBoj
FeofgeTcKko-KaTtacTapcKH HHGOPMaLHUOHH CUCTEM

— katastarrgz.gov.rs/eKatastarPublic | 10.8.2026. 22:13:24

‘ M3BOA M3 BA3E NMOAATAKA KATACTPA HENOKPETHOCTU

1 Moaaus 0 HENOKPATHOCTH

1b4c0597-d338-4660-be6e-942(3f91e9dS

Mamunn 6poj onummne: 70955
o OnwrnHa: MOXErA
= Mamunn 6poj xaracrapcke onuTHHe: 726826
. Karacrapcka onwitwHa: NMANATOBURU
" HAatym amypHocTi: 07.08.2026. 13:58
. Cnywba: MOXErA
!
: 1. Moapaum o napyenn - A AKcY
—! Notec / Yanua: npecun
_ Bpoj napuene: 157774
i Nospwwxa mi: 2279
Bpoj nssona (*): 949

NoAayH 0 RENOBKHKA NapLuent

‘ Bpoj aena:
, Bpcra 3eMmniuTal
Kynrypa:
Mospunxa mi:
Bpoj aena:
BpcTa 3eMmRWITa:
- Kynvypa:
| Mospwinna m3:
- Bpoj aena:
) BpcTa 3eM/BMLLTA:
| Kynrypa:
! Nospuwiuxa m3:

1

rPABEBUHCKO 3EM/BULITE U3BAH MPABEBUHCKON NOAPYMIA
3EMLULITE nopA 3rrALOM KU APYTAM OBJEKTOM

360

2

[PABEBUHCKO 3EMIBULITE U3BAH FPABEBUHCKOT NOAPYUIA
IEM/LULITE NOA 3rPALOM U APYTYIM OBJEKTOM

Se4

3

FPABEBUHCKO 3EMBUIITE M3BAH MPABEBUHCKOI NOAPY\IA
OCTAJNO BEWTAYKY CTBOPEHO HENAOAHO 3EM/BULITE

1355

Wnaoun npasa Ha napuenu - b ancr

: Haane: “HC EKCIOPT® 400
i Jinue ynucaso ca MatHuHnM Gpojem; AA
Bpcra npasa: CBOIUHA
7 0O6nnK csojune: nPMéATHA
{ Ygeo: /1
Tepern Ha napuenu - I ancr
- Bpcra vepera: XUNOTEKA
Ratym ynuca: 14.04.2022.
- Tpajawee vepera:
- Bpcra Tepera: 3AGENEXBA NPBEHCTBEHOI PEQA

! Rarys ynuca:

14.04.2022.

@
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Tpajaree vepera:
Bpcra vepera:
Rartym ynnca:
Tpajare Tepera:s
Bpcra repera:
Aarym yanca:
Tpajame Tepeara:
8pcra repera:
Rarym ynxca:
Tpajarme Tepera:
Bpcra Tepera:
Ratym ynuca:
Tpajaree Tepera:

OCTANE 3ABENEXBE NPONNCAHE 3AKOHOM
26.07.2022.

XAUNOTEKA
26.07.2022.

XUNOTEKA
27.06.2024.

3ABENEXEA NPBEHCTBEHOI PEAA
27.06.2024.

Bpcra repera: 3ABENEXBA PEWEHA O U3BPLIEHLY

Aarym ynucas 10.04.2025.

Tpajaree Tepera:

Bpcra vepera: 3ABENEXBA PEWEHA O U3BPLUEILY

Aatym ynuca: 27.05.2025.

Tpajaiwe Tapera:

HanoMene Ha napuenw

Raryw: 04.12.2025.

Bpoj npepmera: 952-02-5-145-10720372025

Onuc: NOKPEHYT NOCTYNAK 3A NPOMEHY HOCUOUA NPABA- PELLEHE

* PaHuju 6poj nucra HenoxperHocty.

NOCN.EP. 3 CT. 16/2025 Of 14.10.2025.NOAUHE- NPNBPEAHU CYA Y
HAUKY
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Peny6nuxa Cpbuja
Peny6auuKK reofeTcky 3asog
FeopeTCKO-KaTacTapcky MH(MOPMALUOHKU CHCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 19.8.2026. 14:17:00

U3BOA U3 BA3E HOAATAKA KATACTPA HENOKPETHOCTU

Tlopaum O HENOKPETHOCTH

6b752252-9¢d1-4¢80-b373-1¢e9454839¢0

Mamuutin 6poj onuituke: 70955

OnwrnHa: TOXETA
Matnunn 6p0j KaTacTapcKe ORILTHKE: 726826
Karacrapcxa onwMna: MUNATOBURM
Rarym amypHocTn: 18.08.2026. 14:46
Cnyw6a: fIOXErA

1. Nogauym o napyenu - A nucr :

Novec / Yauua: NPECHN

Bpoj napuene: 157747
Mospwuna m2: 3077'

Bpoj vamopa (*):

949

flogauun 0 penosnMa napuene

Bpoj nena:
Bpcra semmnira:

1
TPABEBUHCKO 3EMBLWLITE U3BAH MPAREBUHCKOM NOAFYYIA

Kyntypat HbUBA 3. KNACE

MospuwnKsa mi; 738

Bpoj gena: 2

Bpcra 3eMAnwTa TPARBEBUHCKO 3EMMLULLTE U3BAH MPAREBUHCKO NOAPYUWIA
Kynrypa: OCTANOD BEWTAUKI CTBOPEHO HEM/IOAHO 3EM/BUWITE
Nospuinna m3: 2339

WnMaoum npasa wa napyenm - b ancr

Hasns: "HC EKCNOPT 400

Jinue ynucano ca mathunumM Gpojem: AA

Bpcra npasa: CBOIMHA

O6nni csojune: NPUBATHA

Yaeo: 171

Tepern Ha napuens - I aucr

Bpcra reperat
Darym yonca:
Tpajaree Tepera:
Bpcra vepera:
Rarym ynuca:
Tpajawe Tepera:
Bpcra vepera:
Bavtyn ynuca:
Tpajawe vepera:

OCTANE 3ABEANEXGE NPONNCAHE 3AKOHOM
26.07.2022.

XUNOTEKA
26.07.2022.

XUNOTEKA
27.06.2024.

@
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T Bpcra vepera: 3ABENEXBA NPBEHCTBEHOI PEQA
Rarym ynwca: 27.06.2024.
‘ Tpajame Tepera:
- Bpcra reperat 3AGENEXEBA PEWEHA O U3BPLLEILY
* Aarym ynuca: 10.04.2028S.
! Tpajaree vepera:
Bpcra tepera: 3ABENEXEBA PEWEHSA O U3BPLUEKY
- Rarym ynuca: 27.05.2025.
; Tpajawe Tepera:

HanomMeHe #a napuenu

| Rarym: 04.12.2025.
N Bpoj npeamera: 952.02-5-145-107203/2025
Onue: NOKPEHYT MOCTYNAK 3A NPOMEHY HOCUOLA NPABA- PELLEHSE
- NOCN.BP. 3 CT. 16/2025 OA 14.10.2025.MOAUHE- NPUBPEAHN CYAY

f UAUKY
{
i * Panujn 6paj NHCT3 HENOKPETHOCTH.
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Izvestaj o proceni vrednosti steCajnog duZnika NS EXPORT doo u stecaj

USLOVI ANGAZOVANJA PROCENITELJA

L. Identifikacija i status procenitelja )
Procenu predmetne nepokretnosti ¢e raditi priviedno drultvo Pinav doo Prokuptje,
Vuka Stefanoviéa Karadzica 101, MB: 21717835, PIB: 112677237

strutnjaka. Rukovedilac fima bice Boban Lepojevié, di
licencirani procenitelj népokretnost;.
Niko iz tima koji ¢e raditj 2 proceni konkretne, predmetne, nepokretnosti uema
nikakvu materijalnu veza sa predmeton procene nitj postoje bilo kakvi fiktori koji
mogu ograniCiti sposobnost tima da obezbed] nepristrusno i objektivno milljenje,

2. Identifikacija fstatus klijcnr’ll _ 7 .
Narugilac procene je NS BEKSPORT drusivo sa ogranitenom odgovomodéu Guda u
steaju, Guda, op3tina Ludani, ulica Pionirska broj 9. MB: 20274760, PIB: 104948918,

3. Identifikacija drugih korisnika procene
Pored narudioca, korisnici procene su i odbor poverilaca, kao i poverioci narwtioca
procenc, nadleZni privredni sud, kao § ALSU.

4. Identifikacija predmety procene
Predmet procenc je nepokreinn imoving steCajnog duZnika, kao i likvidaciona vrednost
stetajnog duZnika, vrednost stedajnog duznika kao pravnog lica i celishodnost prodaje

imovine stdajnog duznika pojedinatno u odnosu na prodaju stedajnog duznika kao
pravnog lica, ’

S. Valuta procene ,
Procena vrednosti ¢e bij iskazana'u Evrima (po srednjem kursy na dan procene), kao i
u dinrima ~ RSD. '

6. Svrha proceiic
Svrha za koju s¢ rad;
procenc, .
Pinav doo ¢¢ tode izraditi strategiju prodaje u cilju ostvarivanju najvede prodajne
yrednosti | maksimaing moguceg kolektivnog namirenja poverioca,

Pinav doo ¢ dostavit i pravno midlienje u vez Pravnog statusa imovine koja je
predmet procene, 4 sve na osnovu pribavljene dokumeatacije.

procena vrednosti je procena iine vrednosti imovine na dan

3

7. Usvojeni osnov procene

Osnov procenc jo 1rditna vrednost.  Nacionalni standardi  procene vrednosti
nepokretnosti Trii¥ny vrednost definifu kno: Procenjeni iznos za koji bi nepokretnost
mogla da se razmeni na datum procenc vre i izmed

prodavea, u transakeiji izmedu nezavisnih
marketinga, pri demu su obe strane posedovale dovoljno
i nisu bile pod prinudon, .
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W

8. Datum procene

Datum procene bide odreden nakon inspekeije imovine ste¢ajnog duznika, a u roku
koji je preciziran Ugovorom o pruZanju usluga procenc vrednosti,

9. Obim angaZovanja procenitelja 4
lanovi tima éc izvrditi inspekeiju imovine stefajnog duZnika pre satinjavanja
izvestajn, izvriice, identifikaciju nepokretne imovine.
i
10, Izvor inforamcija na kojima se zasniva procena

Procena se zasniva na informacijama sa tr¥isia dobijenih sa sajtova veéih Agencija i
ogladavada, ;

11 Pretpostavke i specijalne pretpostavke
Prilikom izrade procene specijalne (posebne) pretpostavke § pretpostavke bide, ukoliko
ih ima, mavedene u Proceni, kako one date od strane narutioca, takom i one koje sam
procenitelj postavi, '

12. Format izve3taja

Tevestaj ée biti uraden u skladu sa Nacionalnim standardima

13. Ogranitenja u koriS¢enju, distribucija i objavljivanje izveitaja
Procena se mose koristiti samo za svrhu navedenu u Uslovima angazovanja i bez

pisane saglasnosti procenitelja s¢ ne mo¥e distribuiati trecim licima koja nisu
navedena u ovim Uslovima, '

14, Potvrda da é¢ izvedtaj biti uradjen u skladu sa Nacionalnim standardima
Pinav deo Prokuplje, izjavljuje da ée iavedtaj o proceni biti uraden u skladu sa
Nucionalnim standardima,

18.Visina profesionalne naknade :

Naknada za fzradu procene vrednosti imovine stefajnog duznika je definisana
Ugovorom o pru2anju usluga.

Narudilac - . Procenitelj
- ’ X M\x( .
Guta u stedaju, PINAV dpo Prokuplje
— ' T .
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PeenGupien Cplajn
Asciitie 38 DPIEDCRIET Prrucipl

Pernciap upuspegsis cyijerar ’ 5000191627210
BIL 7588002028

Jhuis, 30092021, romme
Bearpan

Periterpatop Perrictpa npaispemao: eyljesara xojit BosGr ARCHIGR 32 (pHBpLiEe PehieTpe, ua
ocuony wnoud IS, cram L. 3akonn o RocTYDKY PRTHETPALMjC ¥ ATCHIIGH 3a UPSBPRUIS PUTHCTRS
(. Covibount rmagng PC®, Op. 9972001 8372014 1 3L72019), txumijhu o ge,mmcwclm;
PEFHCTPANONG]  OPIJUBH  DUHHDILA  NIPABIEX JROR B JIpYIHX cyfjexnin w perseIparnge

JeAMECTROI pOruCTap HoprENy abacamsa, Koy je noeolna:

Hase 1 npesnsie: Bofan Jenojestt
HACROCH

PEIUEILE

Yconja ce mm\cms R pcmcmamwiu MPIaBd OCM LI TPABHIK SN 11 ZPFTIN CY Bjusoa . |
PEFHETpAINe ¥ JERTICTOE PLUCTIP ROPECKI GOUEIIE, Ih co ¥ Pernerap npiupenting cyfjenara’

pecneTpyie:
PINAY DOO PROKUPLJE
i eireielun nosatuee:
Tlocaonne ume: PINAY DOO PROKUPLIE
Crpahesto nocaosto mme? PINAY DOO
Perucrapesu Spojvaririnn Gpaj: 217 17835
TTHEB (nomenen on Mopecke yipase PCY: 112677237
Hpanun dopsa: Apyiriss ¢o orpatye #10M oarosopromhy

-

Cepumre: TIPOKYIURE | BYKA CTEGAHOBHRA KAPALIMTBA 101, MPOKYTURE , 18400
[poynie , CpBitja

Hpereana acaavaocr: 6910 - [pasiue notion

Bpeste Tpajamas PESTPAMINCED

Crpasa 1 0a 3

I
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LICHDBUI KRITTHAE
%o b Hoprtarin kaniTay
Yucan: 1.000,00 RSD

DHAME O HAAHODHMAE
o e o apenie: BoGan Jk‘ﬂf)j(fmlb
IMBI: LLLI973733524
Tlosaiss 0 Yaory Gnain
Honwann yior
Yruemr: 800,00 RSD
Vigeo: 90,00%

o Hse i npeynoe: Misoapar Hirma ’umoauh
JMET: 2RLODTATIOOLA
TTodanm o yHoTY sizki
Hosumuns yior
VYawcuze JOO,00RSD
Yaco: 10.00%

Baronerit (CTATYTapIng) 3acTy M
DR il
o Hme s npesne: SoSar Jlenoj emxh
MBI 1111073733524
Oynsiagn ¥ upuspeinos cyijexry: ,I[up‘en‘*'mp
Huwsm gt evitiniar camactving

- Hdavys ocnunuuror akva: 15093021 rozine ™
Aapeca 3a npujeM eaerpance nomye: bohanlepojevic@ gmail.coim
Pernerpannja xoxymenra;
Yuueyje cei

+  Ocuinaqrn arroa 15092021 ramume,

Oépasaoneme

Tloerynajyhin y exangy co oapention wnang 17. crar 3. 3uxonm 0 NOCTYNRY penmrp.uu:;e y
AFCHIRJY 34 NPUSPEIGe PEIMCTPE, MOIHOWCHEN JOGIMHCTRONE PereeIpuiyone Npjase OCHIRAINA
HpUBIIIN ALE o ApyTis oyOjesina o per nclwwtje ¥ juumnne:m PRITCTED NoRteRIX ndacuHRR
Gpad BIL 75BB0V2021, anta 16.09.2021. rojsnre, nojuoennml je CTCRI0 Npaso,ua naaliues yMuior
WIHOCS HAKHETE, SACHOBING HOTHOIICILM npijaie xoja je pemeisen Petuvrpiropa b 6845412021
o)1 18.08.2021, roaune oaGadcua, fep Jo yropheno Au Jioy senyisein yeaond 113 uaani 14, cran b

Tauss 5.1 6, nmm‘ Zarotia, -

IMposepasaivhi ncnymuwr ycmwa 953 perieTparugy, NpomicanK oqpc,nﬁo't unpue 14, Jakoiin
O BOGLYKY pernctpaitige y Aumm_;u i NEUBRCAHS PERICTRS, Perncipatep je yTopaio ja oy
VCHYICHN VOBOER 33 PCTHCTPINHEY, M0 jo DLIyNio B0 Y JSIOTNTRBY pemelbl, ¥ cxnaay <3

ojpenGoss wrasta 16, Jaona,

.«

Cr.pzuw 2043

s it fn
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'
t

\ﬁ Bicuna naxugle 31 sodeie nocrvnka perictpatnje yraphedna j¢ Omiykos o sakiasa i
uD; GBS PCrHCTPLIGIE 11 IPvre \::ﬂ- e Koje upyaat Arega 9a npaapamie perietpe {,.Ca. raackix

" op. 112013, 13872003, 2041 S, lU(v”UlS. 3222016, GIN0D16, TS2018, 73/2019, 12020,
W) S 2020 30 11420215,

YIIYTCTRO O IPABHOM CREIICTBY.

TIpoius opi DAAYSE MOE C¢ BIJEBINTH Kaaba ¥ poky oz 30
T 08 fata COJARBHRIBD O3AYRe KiL ICTCPHET CTRAI
ATCHITC 33 NPUAKCIHE PErICTPe, MIIECTRY IULIHROM 10
HOWIOAS MPHDPSIC, B HPLKO AlCIUje 35 npilpeite
PErBCTe. ALMHEHCTPATIRNS TAKeD Ja Hatby y uniocy oi
480,00 annapa i1 pauresse 1o waad ¥ wuwoey o 330,00
nsapa, yiaahyje ce ¥ Gyoes Penydaize Cpluje, Kanda ce
MO%E RIJIRITI 1F FOMONO BA 30THCHHE ¥ Arenmigin 1
SPIBREIHC PCLETpPe. '

PEI'}Y !C. I'PA rop

OBABEWTEILE:

Ofuxeurizyano wae 1a ete y odasesn 1a ce obparere [opeexo] YIpasn, YROMIKO ¢¢ ¥ 0panory anor
POUICIDU U WLUTRIE DOTDPIR © Jodesn popeckar Mcuruqnmaulmxmr apoja (llllb). PR NOdRe
HOTOP KA B GOUICCeTe JeNIReTReRy mpijany no ofneeano Cﬂmljwl!lo ousrypaise, OJIMAX no
mpgjesmy  osor  ofagsinrent, Ha jeamon o3 wnvrreps Gno Kaje upmmnﬁnmmu. jenane
oprawmamgje w oGasgsio counjamio eearypaike (PenySnimit Hong 30 OCHIGORD It MUBANLACKD
oeurypaine, Penyfatie 1as0;t % IPISeTicHo oorrypare, Hulmonanma cywdin 5o 1iourLanae)
1 npexo noprand Lleutpamor perncipi vfaneinor conbjatior oourypaea (hiio s s 18l

'ﬁ!jiﬂ'[:iuk hi ) um oy NS shgiediy SRR es nin oy IO R HI RS G PRI S8 IR R T A T S P e
[y e Rt iu e i

STV i By D 3 e G BF L U S BEBTRIIIE (ritesing
ACE B IY IR TCa PRI o CidTi.

Fledssat Moy vlobdlon iy sy i QNI £
R SRR CORINING A0 3 L Aoy ORIy CHERuHY YL

Cypautg 3043

P e
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// .ﬂ'!/ ‘ : ‘,-')~""‘~ ,,t”(‘
i . ﬁﬁ'; "y‘,‘ , A h /g; -
/ ) 3 < v
W 1
L P o 4 o e e
".& 3 e f ‘v’"","‘{ . . N i‘ L
Penybnura Cpbuja W i
MHHHCTAPCTBOQ)HHAHCHJA ok e . SR
Bpoj: 00; 3456 2025 10520 016 000~ ~-° ‘ O . L -
P 420005 A T . ;
: '19. jyu 2025, ronne’ - A SR L v S ‘
/ KucaaMunoqu« = _ ‘ T o R
/’/ * Ha ocuosy w. 9n ll or. 6 8 Saxo:monpoucnmcmum apcmlocm ucnoxpcmocm (,.Cnyaﬁcrm;rm;cmlx PC", Gp.

‘10816 1 113117-,'1;) 3axgH), unana 235 crus 2. Jaxona'o npmnuo; ‘yrpasit (..C'rym'icnu rnacaitk-PC", 6p. 79/05, 101407, 95710

99/14, 30/18-np.sixon 1t 47/18) inawa 136. 3axona o aniurest ynpaskou noctyuky (..CaysGei raacuix PC”, Gp. 18/16 1 95/(8-

. SYTCHTIMHO TyMBUCILE M 225:YC) u Pcm;u,a 0 npenocy omnawheisa Bpoj: 1843174/2025 o1 9, Maja 2025. roquine, pewasajylin
no :axmay SoGaua le.nOJeuuha 20 oﬁuamawc IUSHLE 30 BPLEILE IPOUCHE opeHOCTI ucnoxpcmocm. ;xouocxm :

; PEIIIEle C R

. ; ' T a : wjumoc ’
Sy "BOBAHY JIETOJEBHRY o

Iennucmenu MATHUIN GPOJ rpahaia (JMBD): 1111973733524

S A : ,oﬁnmun.a

33 npmclbe npoucuc BpCIlHOCTIl HENOKPETHOCTH

. peructapexu 6poj: 294 e o
s “i1a mepuon ot TPM Fojitie ¥ B no 12, jyna 2028 rommc . e
A - .
- ; - Oﬂpmwameme : : . . )

¥
L

Jluuenuupauu npoun.uunn. Boban chnmcalm noaico jé 29. maja 2025. romite 3axTen :ta onmwwc Ninenie 3 ;
. ‘Dpuséine” npoiieue BPERHOCTIL HEnoKpeTocTR (pernctapekn Gpoj 294 oa 12. jyna 2022 ronwmic) u y3 axTep je foctsomo -
AoxyMeInALY W3 wana 11, et 6. 1t 7. 3akoia © npoushuTcsinia Bpeanoctit HerokpernotT (L Cayabenit raacuik PC”, 6p.
108716 u 113/17-apaaakoit « ¥ paiest Tekety: 3akon), oanochio nana 9. [paniniinky 0 NOCTyURY AABALY, ofnannana u

mumtu JHUCHLN 33 BPWICHC POUTHA RPEAHOCTH NENOKPLTHOCTH (..Cny‘Achu FARCIER PC“ Gpoj 33117y, ;
. ‘Y cxnany ¢a ozpeGama \waana 11, 3akofia, aulenus ce J320j¢ HA NEPHOA 0 TRI-TOAMHE 1 oluagisa ¢e na :nxrcn P
) nuuenmlpauor NPOLCHITESDS, Y3 OANOLISILE AOKNH D J¢ NOX)I0 NPOrpaste KOITHHY patior npotkcnonmuor yeanpuwang,
* .YTOBOPA O OCHIYpAILY 02 MPOGCCHONANNE. OATOBAPHOCTIE 113 4aaHa 12, 3aKona i 10Ka3 O Iaheiiy TAKCaMa 33 o0HADAAINE
AntcHue, 33XTCE 32 06HABAALE ARUCHUC MONE C¢ NOANCTI Hajpannje 50 aaua, a najracnije 30 aafia, npe HCTERD POKA BAKEILD ‘f‘
- ANUEHLE, AKO C¢ 3aKTC0 33 OGHABMALE NHLLHUS NOMECE 110 HCTCKY (IPONNCIHOT POk, cuarpahe te Aa je noauer 3axtes 3a
#312B216C HOBE ANUCHUE, JIHACHLA NPECTA]E A3 DXI HCTCKOM TPit FOIMIC O3 AdHa mn;\smsn. KO, MHUCHILIPIHH nponwuuren- y
TPOMIICANOM POKY lC NOANCEE YPSADN It NOVITYH J3XTCH 38 0GHAMBAILE ANUCHIC,
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Izvestaj o proceni triiSne vrednosti pokretnih stvari — NS EXPORT doo u stecaju

PRILOG 2

IZVESTAJ

O PROCENI TRZISNE VREDNOSTI

POKRETNIH STVARI - OPREME

Datum procene
18.08.2026. godine

Procenu uradio:
PINAYV doo
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Izvestaj o proceni triisne vrednosti pokretnil stvari — NS EXPORT doo u stedaju
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Lzvestaj o proceni triifne vrednosti pokretnih stvari — NS EXPORT doo u stedaju

REZIME PROCENE

Naruéilac procene

NS EKSPORT drustvo sa ograni¢enom
odgovornoséu Guca,
PIB: 104948918, MB: 20274760

Svrha procene

Utvrdivanje trziSne vrednosti pokretnih
stvari za potrebe naruioca procene

Datum procene

18.08.2026. godine

Datum posete predmeta procene

11.08.2026. godine

Predmet procene

Oprema

Adresa predmeta procene

Pilatovi¢i, UPilatovacka 268

Procenjena trzisna vrednost

235.000 Eura
ili
2.934.028 dinara

Procenitelj, vestak

Boban Lepojevi¢, ecc,

Gradimir Bojovié, sudski vestak masinske
struke,
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Izvestaj o proceni triiSne vrednosti pokretnili stvari — NS EXPORT doo u stecaju

1. OPSEG PROCENE

1.1. Potvrda uputstva

U skladu sa zahtevom narudéioca.

Izvestaj o proceni, priprem'ili su i uradili:
Boban Lepojevié, ecc.
Gradimir Bojovi¢ — vestak masinske struke,
PINAYV doo

Izvestaj o proceni sadrzi sledece:

e procenu vrednosti opreme

Sve procenjene vrednosti su iskazane u dinarima i u evrima, pri emu je
primenjen zvani¢an srednji kurs na dan procene (1 EUR = 117,3611 dinara).

Pri izradi procene koriS¢eni su podaci i zvaniéni izveStaji dobijeni od strane
narudioca procene, imovinsko - pravna, ratunovodstvena i druga dokumentacija
koja se odnosi na imovinu koja je predmet procene, kao i izabrani i javno
publikovani dokumenti i podaci. Procenitelj je relevantne izvestaje i dokumenta
preuzete od narudioca procene tretirao kao istinite i pouzdane.

Zadatak procenitelja je da izvr$i procenu vrednosti pokretnih stvari.

e Predmet procene
1. Oprema u vlasnistvu stecajnog duznika
e Svrha procene
Utvrdivanje triiSne vrednosti pokretnih stvari, za potrebe narucioca procene.

o Efektni datum procene
18.08.2026. godine.

e Zakonski i profesionalni okvir za vrSenje procene

Procena fer tr¥i¥ne vrednosti opreme radena je prema Medunarodnim
raunovodstvenim standardima osnovnih sredstava i zaliha (MRS 16, a za sredstva
uzeta u finansijski lizing koristi se MRS 17). Procena trZiSne vrednosti opreme
vriena je u skladu sa MRS 16, na dan 18.08.2026. godine.

1.2. Identifikacija

Obilazak i vizuelna inspekcija opreme je izvrSena 11.08.2026.godine.

PINAYV doo @
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Izvestaj o proceni triiSne vrednosti pokretnih stvari — NS EXPORT doo u stedaju

1.3. Izvori informisanja

Procena vrednosti opreme je bazirana na fizi¢koj inspekciji, informacijama
dobijenih od narugioca procene, kao i na sopstvenim istraZivanjima procenitelja i
drugim dostupnim informacijama (javni registri i dr.)

Pri izradi procene kori$éeni su podaci 1 zvaniéni izveStaji dobijeni od strane
narudioca procene. Procenitelj je relevantne izvestaje i dokumenta preuzeta od
narudioca tretirao kao istinite i pouzdane.

Osnov procenjene vrednosti je trziSna vrednost.

1.4. OpSte napomene

Procena vrednosti je projekcija cena i vrednosti, zasnovana na tekuéim trZniSnim
uslovima i dostupnim informacijama u vreme procene, a ne garancija. Razliditi
procenitelji mogu, na propisan metodoloski nadin, do¢i do razli¢itih miSljenja i vrednosti.
Uslovi na trzidtu su uslovi neizvesnosti i promena, i rezultati procena moraju biti
interpretirani u svetlu te neizvesnosti. Definicija trzi§ne vrednsoti zahteva od procenitelja
da dode do maksimalne trZidne vrednosti, dok se u praksi smatra prihvatljivim da
procenitelji mogu svoje miSljenje izraziti i u okviru nekog ranga moguéih vrednosti.

U postupku konkretne procene, procenitelj je polazio i od odredenih subjektivnih
pretpostavki, iako ove pretpostavke smétra logi¢nim i opravdanim, one ne moraju na isti
nadin biti posmatrane od strane vlasnika i investitora.

Takode, informacije iz pro§losti nisu nuZno i siguran pokazatelj za bududée performanse.

1.5. Poverljivost

Ovaj Izvestaj je uraden sa svrhom naznadenom na pocetku i samo za upotrebu od strane
gore navedenog klijenta. Informacije iz izvestaja u sluzbi su iskljucivo klijenta i njegovih
profesionalnih savetnika. :

Procenitelj prihvata odgovornost prema Klijentu da Izvestaj uradi profesionalno, sa
paZnjom i marljivo$éu koja se oCekuje od kompetentnog procenitelja, ali ne prihvata
odgovornost prema treéim licima. Niti ceo, niti bilo koji deo izveStaja ili bilo kakvo
povezivanje na Izvestaj ne moZe biti sastavni deo bilo kog objavljenog dokumenta,
cirkularnog dopisa ili izjava, bez pismene saglasnosti procenitelja, u vezi sa formom i
sadrZajem potencijalnog objavljivanja.

Narudilac je saglasan da u sludaju kontrole svi dostavljeni dokumenti budu dostupni
drZavnim organima i zakonom predvidenim telima za kontrolu rada Procenitelja.

PlNAV doo @




Izvestaj o proceni trii§ne vrednosti pokretnil stvari — NS EXPORT doo u stedaju

2. LOKACIJA

Predmeti procene nalazi se u Pilatovi¢ima, na adresi: Pilatovacka 268.

3. OPIS

Oprema koja je predmet procene je bila u funkciji, kako na dan inspekcije, tako i pre

pokretanja steCajnog postupka.

4. PROCENA VREDNOSTI

Izrada strudnog nalaza procene trZi§ne. vrednosti opreme na dan 18.08.2026. godine za
potrebe naruéioca procene, obuhvata sledee aktivnosti: Izlazak na licu mesta gde se
nalazi imovina, prou¢avanje dokumentacije, izrada potrebnih fotografija i izrada stru¢nog

nalaza o trZiSnoj vrednosti.

! L :
g {”OPRE’MA'

;R;ad L ,":FV'I‘:(dei/ Jedini| Cena po Pf&ife‘rijena “ rFu’Lrﬂécenj)ena}‘fv:jj
broi NAZIV e ca | jedinici| vrednost vrednost® -
/] : cina - .

: i : ¢ | merel mere EURO RSD
1 |Rashladni SPLIT uredaj 1 | kom | 25,000 25,000 2,934,028

UKUPNO - . | € 25,000 | RSD 2,934,028
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Izvestaj o proceni triisne vrednosti pokretnih stvari — NS EXPORT doo u steCaju

5. ZAKLJUCAK

Procenitelj je, u skladu sa zahtevom narucioca, izvrSio procenu vrednosti imovine —
opreme

UKUPNA TRZISNA VREDNOST OPREME

OPREMA € 25,000 | RSD 2,934,028
UKUPNO € 25,000 | RSD 2,934,028

PROCENJENA VREDNOST:

2.934.028 RSD

(dva miliona devetsto trideset ¢etiri hiljade dvadeset osam dinara)

odnosno

€ 25.000
(dvadeset pet hiljada Eura)

Po srednjem kursu Narodne banke Srbije na dan 18.08.2026.godine
1€=117,3611 RSD

PINAYV doo
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Izvestaj o proceni triiSne vrednosti pokretnih stvari — NS EXPORT doo u stecaju

6. OGRANIéENJA I ODGOVORNOSTI

Izvestaj u celosti, kao ni jedan njegov deo ne sme biti objavljen, citiran, kopiran ili
distribuiran treéim stranama bez pisane saglasnost i Procenitelja, osim za potrebe svrhe
za koju je Izvestaj uraden.

Ovaj Izve$taj je napisan u skladu sé Nacionalnim standardima i kodeksom etike.
Prilikom vrednovanja primenjeni su odgovarajuéi pristupi, metode, standardi i postupci
koji su u samom Izvestaju i obrazloZeni. Procenitelj nastupa nezavisno i nepristrasno i
nema nikakvog li¢nog interesa za odstupanje od principa realnostii objektivnosti niti je
u bilo kakvom sukobu interesa.

Izvestaj o proceni je sadinjen na osnovu dokumenata i informacija dobijenih od
Narudioca i one se smatraju tadnim i vazeéim. U slucajevima kada ovi podaci nisu
potpuni, dovoljni ili pak ako su nedostupni, polazi se od subjektivnih pretpostavki,
baziranih na trZi$nim informacijama i dosada$njem profesionalnom iskustvu.
Procenitelj ne preuzima obavezu tumadenja dostavljene dokumentacije, ve¢ se sugeriSe
angaZovanje pravnog savetnika za potrebe pojasnjenja svih pravnih pitanja.

7. PRILOZI

PINAV doo @
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Izvestaj o proceni triiSne vrednosti pokretnil stvari — NS EXPORT doo u stelaju

PREDMET VESTACENJA
Procena pokretaih stvari

Procena fer wZidne vrednosi pokretniti stvari
ratunovodstvenim standardima osnovnih sredstava i zalih
finansijski lizing koristi se MRS 17),

radena je prema Medunarodnim
a (MRS 16, a za sredstva uzeta u

Procena trziine vrednosti vrsena je u skladu sa MRS 16, na dan 18.08.2026. godine.

Nakon nabavke (podetnog priznavanja) za  vrednovanje, primenjen je mctod
revalorizacije (MRS 16). Navedeni metod podrazumeva da se nakon $to se izvedi poletno
priznavanje sredstva i opreme, predmeti vedtagenja izrazavaju st u revalorizovanoem jznosu koji
predsiavja njihovu postenu vrednosi (fer vrednost) na dan revalorizacije umanjen za ukupan

iznos ispravke vrednosti po osnovu amortizacije | ukupan jznos ispravke Po osnovu gubitka zbog
obezvredivanja, '

Postena (fer) vrednost je njihova

trzisna vrednost utvedena procenom. Standard zahteva
je da procenu izvrdi ovladéeni procenjivad,

_ Fer vrednost je procenjena  uvaZavajudi
funkcionalnost, maoguénost upotrebe za druge namene,
izviSio procenu fer vrednosti opreme na bazi uvida
funkcionalnosti § stepena amortizacije.

njihove ircnutno stanje, pojedinadnu
a data je u prilogu procene, Procenitelj je
u fuktitko stanje, tehnitko « tehnolodke

METODOLOGIIA VESTACENJA

lzrada struénog nalaza procene: trzidne vrednosti pokre

il stvari na dan 18.08.2026.
godine obuhvata sledede aktiviiosti sudskog vediaka:

izlazak na licu mesta gde se nalazi imovina
veStadenje na licu mesta

proucavanje dokumentacije

izrada potrebnih fotografija

izrada strutnog nalaza o {rzisnoj veednosti.

'
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Izvestaj o proceni triiSne vrednosti pokretnih stvari — NS EXPORT doo u steCaju

PROCENA TRZISNE VREDNOSTI POKRETNIH STVARI

OPREME
OPREMA
o Koll ‘| sedini| Cona po|Procenjenal Ptocen]ena
T ONAZV - ting ca |jedinici| wrednost
s P mere| more | EURO .
1 |Rashladni SPLIT weda) 1.} kom | 25,000 25,000 2.934,028].
“3 = UKUPNO . . .| ¢ 25000]|RSD 2,934,028|
ZAKLJUCNO MISLJENJE

Sadasnja procenjena vrednost iznosi:

25.000 Eurs odnosno: 2.934.028 RSD

Sudski veStak
Dipl. mad. ing, Gradiniir Bojovié

BOJOBYR B. PAf
fﬁgn;mcuwzﬁ LutiaatE N mq ii?gg
ORI, Pagingiy K
m%rjri!,\lf;:{? BEWTALK
{ .JAJ{HC‘{‘\T i
A CIIEtieg m.”g{l‘m"&

vmo.mno AP A XANAR g
&)/@ 0&/
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Izvestaj o proceni trfiSne vrednosti pokretnil stvari — NS EXPORT doo u stedaju

YIOBOP O JIOITYHCKOM PALY

Sanyaen gana, 01102021 raaune y Fipogyvniny,
¥ HpORy L)

wisehy:

1. TIHHAB aeo [Tpoxyisse, Y Bvim Credpnronitha Kapaystha Spoj 101, ua Mpokynng,
ko sacryin bodan Jlenojesud, {y HIbEM TERCTY: [Mochoasa);
i :
2. Ipaannipa Bojoniha, JMBT: 1400960734423, cyncxor Benrraka ManMHCKS CTpYRe
Peweine Gpoj: 74(-05-02628/2010-03. ca cranon y poxynsmy, ymia Pamnoja Kopahia
Opoj & (v nomes Terery: Faopunman nocsma).

Yian 1.
Hsspunuale nmocha, Koju jo 3anocuen oA MYINM PAUIHM BPEMCHOM, KOR ApYror
noenojgasul, obasezyje cc a1 ta ﬂocm’mum ofasma caeache nocnose: [Tocnosn
BLITONCHL G MADHERE CT'})}'LL

Unan 2,
Mocnose yraphene y wmany 1. osor Yrosopa, Maspumnan nocia lie oSasmsati 0f

01.10.2021. roaune.

Unau 3,

Hanpumnan noeaa e nooose its “m.‘um 1. oBOr ¥Yroropa o0awisatH, 10 notphu,, &

uajsrine 12 canm nesessio, 1j. 50 carn »mclma a Hajsne 1o jexne Tpehnne mynor pamor
BpeMGHa.
Pacrtopelt paxnet mpescita yraplyje! xl locnosasaity loronopy ca Hanpisoiten nocna.
Nocaoasan BOMN CHIIEHIMY O PaLTIIAL CATHMA, & qupunmnu MOCNA CHOFIM MOTIICON
JEje CaraucHoeT A FY esnaciingy Ba KpEjy aecena.

Ui 4. ) .
3apana Mssplunona nocma mo oo ) roBopy YTEphYJc ce cpasmepio o0aBILCHOM TIoTHY.

sz 3.

Haspumanan noena je Oﬂrmfomn W cnm PALY CEIALY Ca 3AR0BOM,
Haspunowy nowta no DBDM Yrmmp) npHUALA]Y |t ApyTa up\mu u ofasese no ocum;y
paa, a ¥ claay ca 3nmuou. )
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Izvedtaj o proceni triiSne vrednosti pokretnih stvari — NS EXPORT doo u steéaju

¥aC
YA ABTACY AAL HHCKA TEIKA
e..% cmzumnnuom
- RA AN NED A, XAB AT

Unan 6.
Nocronawaw je ¥ ofasesn aa Ihnpmiuauy nocna oGeadeiin 1Tty Ba pazy ¥ crmny ¢a
JaKOHOM H APYEDM HPONKCHMA, '
Haspunuian nocna je y obaresic a ¢ NpHAPKIEL NPOMICIHIN MCPA SAIITICTE 03 pajly.
Yrosuko Haspian nocna na pany niun y sesi ca paioM, HaMeplo (e b Kpagse
nenaxine, npieiieny ureery Tochoaasiy, ayskan je 1y wrrery natosnaata (Tociommy.

» Unan 7.
Craxa o Yrowopuix Crjuua MoMc na ovkake omaj Yrosop, nog yorosma ooy
cayuajesnya yraphennss 3akonom o pany.
Ynan 8.
3a cpe wTo Wigje nNpeanilieno oRHM YromapoMm, f TEMC ce npeaveta ¥ronopa,
npuMemisahe ce oapenbe Sukona o paay, 3nakonn 0 IPADCTBSNO] JAUTHTI It OMLTHN AKATA
IMocnosasua, '
Yrosoptie ctpane he encityanne ciiopose 10 onos YIomopy pewmuarii cropaissio, a
CMOPOBE Xoje HE MOTY CHOPATYMIIO PEIHTH, pemanalie NawIORIm Ty,

, Hanan 9.

Oudj Yrosop camusen je y 4 (setipi) nprisepara o kojiux 1o 2 (ana) SOOI CHaka
YIOBOpHA CTPANA,

¥ Ipokyniny,
01.10.2021. rojutne

H3BPUIMAAL TOCHA ' l’l()f;;l()lb!\l}.\\u
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Izvestaj o proceni triiSne vrednosti pokretnil stvari — NS EXPORT doo u steCaju

PEITYBITHKA CPBHIA DPENHC

MHHHCTAPCTBO FIPAB/E

Bpoj: 740-05-02628/2010-03

Jaeyss: 6.7.201). ron.

Hexamsia 22-26

beorpax

Ha ocnosy witana 13, ctas 1. 3akona o cynckusm sewraunvs {,Cn. roacmik PenyGmike Lpﬁnju“‘ Gpoj
44/2010) w wisna 192, cras 1. 3axona o onirres yupantiom moeTynky (.Ci. et CPJ”, 6p 3397 u
3172001 # Cx. rnacuns PenyGmmke CpOuje™, 6poj 30/2010) pemasajyhn no saxresy Koju je nompeo
Bojosuh I'pamup 30 uMenOBibe CyACKOT RERITAKA, MATHETAp IPABIC HOHEO je

PEUMEWBE
HMEHYJE CE Bojopah (Byxomnp) Npmuisisp, utnonpaimt Malnoicks osemep, aapeca: Pamnsoja
Kopaha 6, [pokyruse, 32 CyACKor Beurraka 3 obHacT MAUMHCKE TOXINKE ~ Y& CICURJANHOCY: YOI

noKapa, Xapapije

ObGpasznoweine

MismueTap npanje a ocnony wiana 30, ctas 2. y sent ¢a v 11, erith 2, 3aK01Hd 0 CYACKIM DRNITIHM.
P Apa Y Y

(,Cn. raacunk PemyGmike CpGie™, Opoj 44/2010), ofjanuo je Jasun NOINB 32 MMCHOBABC CYNCKHX
seurraa y ,,Ci1. pacunky PeiiyGuuxe Cpouje”, Gp. 72/2010 ox 08.10.2010. roanue, sa1um ¥ (Ot FascHIKY
PenyGmwe CpOnje™, Gp. 792010 o 29.10.2010. romuse n v .Cn. rmacunky PenyGaitke Cplnje™, Op.
8172010 og 05.11,2010. rosmie.

¥ oGjammerinn Jasiy NOAHBHMA HABLICHO je ¥ eMIRTY Mnand 6 i 7, Sakonn O CYICKIM BOIITANNMA 74 V3
3aXTEH HA JORIH TIO3MB KANJIUIAT 34 CY/ICKOr BCUITHKA JocTaska cne/chie lorase 0 HenyILanaiLy yenosa:

1)oTOROMH]Y AHMNOME O CTEHCHOM GOPA3OBALY OBEPCHY NPER HAVISKHIM OPratoM,

2) GOTOKONH]Y ORAYKE KOMICH]E O CTILNEY HAYTIHX 3BAILI OBEPCHY (RS HALTSHIIM OPranos,

3) noTBPAY O PATHOM HEKYETRY Y CIPYINT,

4) oka3 0 oG] amBCUIM CTHYHHIIM JUTH HAOYHHID pazonnMa,

5) norspay o yaenhy fn CAREronmLiG y OPrafisiiuyy CrpyHix yapykeri,

6) MURLBEIGE HIE TPENOPYKS CYA0BA AN JPYFHX JPWABHILX OTala, CTPyRIHX YIPy#eHa, xmy!xmm n

ApYIIX JHETHTY xm_]a HIUL UPAaBHNX JR y E\OJHMHJE Kaan(ar 34 CyJICKOr BCIITAx paxud, 0AHOCHO al l\OjL

Jj& 00aBmAG CTPYHHC NOCIIORE,
7) hoTorOME]Y AMunE KapTe, OHACHO GOTOKONH]Y HIBOIA CACKTPOHCKON SNTAMA JIYAE KapTe,

Hapeneno je ia KangQianTi ca UayTHHM SBIIBER HICY JYRAA A0 JOCTAMLRY AOKI3C H3 Tauke 4-0.

Haj3an, napefeno je 4a KammiLaaT y3 3uxTes JOCTABEA W JOKQ3C O HCMYILABAILY YCTOBA 3Q 3aIOCHCHE
npessnljene 3aKoHOM 0 IpasHEM Sy wGNIiIMa 1 To!

- YBEPEIHE O APAEARLAICTDY,

PfNAV doo @
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IzveStaj o proceni triiSne vrednosti pokretnih stvari — NS EXPORT doo u stelaju

~ HIBOJ 13 MATTIYHE KILHTR pohotnix,
“ - JOKa3 14 MY Pauije Nije NPECTajao PAIsIs O/IHOC Y APHUBHOM
oprany 360r TeKe HOBPSAC JY7KHOCTH. U3 PATROI 0:U10C4,
- JoKa3 ga Hije ocyhubai Ha KAHY INTBOPS O HEJMAbE IICCT MECEIN.

fTopea ONMINTHX YCAOBH, OIMHCAUIM JOKLIMNMA. JOKQIYjE c8 HCAYILCHOCT OCeBUUN YeoBl TPONHCAITHX
3aKOHOM © CYACKHM BCLITAIMMA M TO [|d KAILGLIAT 3Ma oaropapajyhie cTeveno BUCoKo ofpazonatse Ra
CTYIMjuMG APYIOr CTSNEHN, OUOCHO HE OCHOBIHA crymjama 3a ogpeliery ofiact seurtaveiba (M3y3eTHO
20 HMA HAJMAILS ABPIISHY CPULY WIKONY), 1 HMA HAMAILE HCT TOIUIHA PRIHOL HOKYCTHA ¥ crpyii; g
noceTyje CTPYUHO IMAKE §1 BPAKTAYIO HCKYCTBO ¥ onpelieno] obnacti pelracing, Ja je Accrojag aa
ODARLAILE AOCAOBA BEHITANRIL, '

To;mocHan 3axTena je GHarospeMeno ;10 3aXTen 1 ¢he NOTpeie JOKAIR ¥ CMHCAY onpeaala uiana
12, 3ukomn o cyncwuM pemranuma (Cn. Taacuuk PenyGnuxe Cpbnje”. Opoj 44/2010), sojuma je
HPONHCANO 10 KAIGUIAT 30 BOINTAKA NOIHOCH MIHHCTAPCTBY HAWICKUOM 34 JI0C10BE upasocylja 30X7¢6 30
HMCHOBAIES €A TIPHIOINMA KOJHMA JOKA3YJS HCMYILCHOCT YTROBA 38 00UBIBALS BEUTAHEILA, '
VBHAOM ¥ TOAKCTA 3aXTEB H NPIIONS ¢a JOKA3IMA YTupheno je J1a NoAocHIal 3aXTena Benyihana yoone
38 HMCHOBAIKE 30 BEITAKD, NG J& NORSTD PRUICILE Kad ¥ WIpSIW na ocuony wiana 13. erap 1. 3akona o
CYACKIM BEUITAIkIMA, ‘

Hoyra: TIporis oBor pemiciha MoKe ce
NORPEUYTI YOPABHK CIIOP Hpel
Yupasiusm cyaom y poxy on 30 aaua
01 A0 AOCTABLALA PEIRCIba,

MHHHCTAP
: Cuexana Manosith

MusierapeTno npasae
TAYAOCT Nperca
notsphyje n osepasa
nana 14.02.2024, roasme

PINAV doo @
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Pw}ﬁmzm Cyilils ll u "ll
Aseiiso g0 spuspesio perisrps
Pererap npuspeiasity cyGjerata ! 30191627210
BJ{ 75880/2021

Hana, 28092021, roxmne
Beorpuy

Pernerpatop Peruerpa apuspenmx oyijérara Kojit BOAN ATCHIWITE 30 TPHBPENE PerucIpe, Ha
0CHOBY wiatta 15. cras 1. 3axoua 0 NOCTYORY [RTUCTPAWGC ¥ ATCHUHjH 33 TPIBPCIHC perHeTpE
(Crywbemi raacas PCY, Gp. 9972011, 8372014 w 3172019), axayuyivhi o je,mmcmcﬁq
pemmmluxmmj NPUIABI  OCHHBRTEL BPABIUX MR M ADYTHN cyGjerama o perueTpuGye ¥
JeIOIHCTREHI PEFRETaD NOpEcknX OOchnma. *njy je nonmeadna:
Fste 1t npesivie: Bodai Jlenojensh
AORGEH
PEHIEILE

ycnayz ce je'mncmma PeTUCTPANIONA NPRJADA OCHIBALLA NPABIHX A H Jpyrix SyGjexara n
pcnrc*qwmux_;-. ¥ JermueTEeHH perucTap nopécxux abremninga, na ¢e ¥ Pernemp npunpemn cybjekata

pernerpyje:
PINAV DOO PROKUPLJE

ca cacnehs nofatuMg; » |

Nocassio une: PINAV DOO PROKUPLI&I

Crpaheno nocionno sve: PINAV DOO

Perneraperst Spoj/Marmmn Gpoj: 21717&35

YUK {aonessen ox Mopecke yitpase PC): 112677237

Ipasua dopya; dpywereo ca orpamiuenon oarosopuowhy

Ceaumre; ITPOKS"IUB& » BYRA CTEQAHOBHRA KAPALIWRA 101 | TIPOKYITBE , 18400
Npoxyaise , Cpluju '

Mperexia qenarioer: 6910 - Mpanint nocronn

Bpewme Tpajamaz neorpaniienc

Crpana ! 023
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vy k,(’}{mmnun AT

R

Hopyans ki
Yimcan: 1.000,00 RSD

=

OARIYE O WIBHOBIIMAL
o Hnme 1 npeninne: Boban Jlenojeash
JMBIT 1111973733524
TToaaun o yaory wrana
Hosuani yaor
Ymscan: 900,00 RSD
Vaeo: 90,00%

o Hue u npesnme: Muoapar Kszunionnh
MBI 2810872730XH6
Tonat o yaory unasa
Homxani yaor
Ymseau: 100,00 RSD
¥Yieo: 10,00%

JaronekH (CTATYTAPHIY) JACTY ITHATI
QK Jinuas
s Hue o npeaine: BoGan Jletojesith
JMET: 1111973733524
Gyikinga v npispenuon cyGjery: Jupextop
Hauiti 121y caMacTane

atys ocansavixor akra: 15.09.2021 roamne
Anpeca 3a npujem enektpolicke nowre: babanlepajevic@gmail.com

PermcTpanija noRyMenTa:
Ymucyje ce:
o Qcuusuaxa asy o 15.09.2021 rozune,

O0pajanmeme

HMoctyngjvhu y ooty ca oapeados yrana 17, ctup 3. 33kona 0 RCTYUKY peructpausie ¥
ATCHIM{I 32 OPUDBPEANE PerHCTRS, TOMHOIICHEM JCRUHCTRCHE PCTSECTPAtRitHe upijane OCHMBAIL]
OPABHIK JHUA N APYTHX cYGJCRITR i PerNCTPAIGe ¥ JeAncTReNN perictap NOpeckix obBeInKs
Opoj B 7588042021, nana 16.09.2021. rosnmie, HORKOCILIAN j¢ CTERED NPADO, M UAahaLe yMAILeHor
HIHOCR HAKNAAC, 3CHORIHO NOMOINTINEN NpHjrBe koju je pewcinest Peructparopa Bl 684 5472021
o 18.08.2021. roaske oxGascwy, jep jo yrapheno Ja qucy scuyiueln yenosi 3 wiana 14, cras 1.
rauxa 5. ¢ 6. ucror 3akou, =

TIponepanajylt HCNYILEHOST YCIOBR 33 PCrHeTpaIngy, nponmcais odpeafon wiada 14. 3akoud
0 DOCTYNRY perHcIpaimije y Aremguji 3o apispetie peruorpe, Pericrparop je yrspio sa oy
HCMYHCHY YCA0BN 33 PCrRCTPAIULY, RO jo OUAYMHO KOO ¥ AHCHOBMTHBY PClucmn, Y CKIGUY ca
oapenGon saada 16, 3axona

Crpaa2on3
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: Bhchia naxiaze 33 soliee NOCTYNEA petneTpauije yTaphera j¢ OuiykoN O HERHANMD 530
TiaeoBe PELUCTPALILE 1t APYTE YCINTE KOje BPYHn ATCHINGA 30 UPHBPEINES PeriLeTpe {Ca. raacumng
= 6p. 11972013, 13872014, 4572015, 106/2015, 32/2016, 6042016, 75/2018. 7372019, 152020,
320 n 11420214

VIIYTCTBO O IMPABHOM CPEACTBY:

TIpOTHD OBE 0ATYEE Mowe Ce uijabiTi waada y poxy 0130
4112 01 Jaia 00Ja8/LHBAILA DVIVES HA HHTSPHET CTPRRI
ADCHLUJE 33 NIPHBPETIHE PEMHCTPS. MIHHCTRY HLAAOKRIOM 34
UOSHGEE NPHBPSAC, B NPEK0 ArcHnije 13 Hpubpeie
PETHCTPE, AXMUEILCTPATHORG TAKCA 3 3KAIBY ¥ usHecy oA
480,00 ;pniape W pemeise o RaI0H v 3oy o 550,00
Tunapa, yunahyje ce y Gyuer PenyBanke Cplinje. Kunba ce
MO BIjRBITH I YOMCHD H 3ANHCHIR Y Arcitus 33
HPUBPEANGE pericTpe.

OBABEWTEIBE:

OOancirasaMo rac ia cTe y obasent 1a ce obparite Topeckoj YRpan, YKOTHK® ¢ ¥ ApiiIory obor
PELICHE He MIHL HOTEPUA O 10¢T fopeckor wueiTAduKaunoor Spoja {I'THR), pasit sonene
HCTOr KEO M ROANCCETE Jemuicreeny Npijapy na obasero comjamo oenrypuine, OMAX no
upiijesty osor ofasenfrelnd, 1@ jeloM on wanieps Gl Koje  Oprammiuwmont Jeastinge
opTAfItIAIIje 2a ofaseIo counjaniy ocnrypame (PenyBmuuin doug 38 NEHAGCKO T BUBATHIACK
OCHIYPaILe, PenyGmiaxy 328071 3a 3apaseTieno senrypase., Hawonama enyikéa 1a 3AN0UILABAILE)
et peko nopiata Llewrpatnor pernepd 0GaseIROT COWNJRMOr OCHTYPRILA (hun Mw ww croen.r).

Hasgayeme; €3 L ovoaiy JHE sy st mvismen s 1o Wi ann s e SRR SCNTI VA2 Wi BRI bR

e ARt

Flaniarte JHIG wnAmRERs GO e RGP O i s bR Ja s pest ol 15 e ed e FTES R TR AT
WIGPHES CIICHRT AT 1 B Gtbdreibats s LEodapaiiiy Cinso gty CTRRIHNS BRI S0 ST ION GPC EPINJFIE v bapies s
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